
 

UNIVERSIDAD PERUANA DE CIENCIAS APLICADAS  

FACULTAD DE ARQUITECTURA 

PROGRAMA ACADÉMICO DE ARQUITECTURA 

Residencia del adulto mayor en Santiago de Surco  

TRABAJO DE INVESTIGACIÓN  

Para optar el grado de bachiller en Arquitectura  

 

AUTOR 

Berrospi Castillo, Alonso Ernesto (0000-0003-4758-4683) 

 

ASESORES 

Alarcón Cavenago, Tamara Georgi (0000-0002-3886-4803) 

Benavides Calderón, Luis Antonio (0000-0003-3185-7181) 

Lima, 14 de diciembre de 2022 

 

 



II  

 

RESUMEN 

 

En el Perú ha surgido un gran problema en estos últimos años, y es el rápido crecimiento de 

la población adulta mayor, lo cual nos concierne a todos porque termina afectando a la 

calidad de vida de ese grupo etario. Dado a que cada año va aumentando el número de 

personas mayores, los centros de atención han sido insuficientes porque carecen de 

infraestructura, ya que solo son casas que han sido adaptadas, mas no diseñadas para las 

necesidades de estas personas que deberían promover una calidad de vida adecuada. 

En la presente investigación, se plantea el diseño arquitectónico de un centro residencial para 

el adulto mayor, a partir de 60 años de edad, en el distrito de Santiago de Surco. La propuesta 

para el diseño se enfocará a darle énfasis a la flexibilidad en los ambientes, para que puedan 

generar espacios múltiples y/o de conexión intermedia para los usuarios.  

Por último, se buscará que el adulto mayor se incluya dentro de la sociedad generando 

diversas actividades dentro de la residencia, ya que en el distrito las organizaciones que 

brindan estos servicios son muy pocos y la idea es que cada vez este grupo etario se integre 

más a la comunidad. 

Palabras clave: Residencia; Ancianos; Flexibilidad; Vida; Adulto mayor.  
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Residence for Elderly People 

ABSTRACT 

In Peru, a big problem has arisen in recent years, and it is the rapid growth of the elderly 

population, which concerns us all because it ends up affecting the quality of life of that age 

group. Given that the number of older people is increasing every year, the care centers have 

been insufficient because they lack infrastructure, since they are only houses that have been 

adapted, but not designed for the needs of these people who should promote a quality of 

care. proper life. 

In the present investigation, the architectural design of a residential center for the elderly, 

from 60 years of age, in the district of Santiago de Surco is proposed. The design proposal 

will focus on emphasizing flexibility in the environments, so that they can generate multiple 

spaces and/or intermediate connection for users. 

Finally, it will be sought that the elderly are included in society by generating various 

activities within the residence, since in the district the organizations that provide these 

services are very few and the idea is that this age group is increasingly integrated to the 

community. 

Keywords: Residence; Seniors; Flexibility; Life; Elderly. 
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1 PRESENTACIÓN DEL TEMA 

1.1 Justificación del tema 

El incremento de la población del adulto mayor es un asunto de interés abordado con una 

intranquilidad desigual por distintos países respecto al cambio que genera durante los 

años. Según la ONU, señala que, en 2018, el número de personas de 65 años o más en el 

mundo superó al de niños menores de 5 años. Se estima que el número de personas de 80 

años o más se ha triplicado, de 143 millones en 2019 a 426 millones en 2050 a nivel 

mundial.   

En el caso de Perú se ha estado evidenciando el crecimiento de la población del adulto 

mayor según los datos registrados por el INEI, como se puede apreciar en la Figura 1. 

Durante el pasar de los años, el proceso de envejecimiento del país ha aumentado de 5,7% 

(1950) a un 13,0% (2021). La esperanza de vida de personas de edad avanzada se ha 

aumentado en el país, de 75 años a más. Asimismo, este incremento ha traído necesidades 

importantes para el grupo etario que no han sido cubiertas al déficit a nivel nacional.  

Figura 1  

Top 10 de la PAM por regiones del Perú 

 

 

 

 

 

Nota. El grafico representa la cantidad de adultos mayores en las regiones del Perú, 2021. 
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Según el Ministerio de la Mujer y Poblaciones Vulnerables (MIMP). En el país, en 2005 

existían dos millones 163 mil adultos mayores, cuya cifra se ha estado elevando cada año 

en un promedio de 100 mil personas; para el año 2021, el número de personas de la tercera 

edad ascendió a cuatro millones 268 mil.  

En Lima Metropolitana, en el año 2021 cuenta con una población de 10,789,200 

habitantes, donde la población adulta mayor representa el 15.6% (1,683,952). Según 

IPSOS, en 2021, (ver Figura 2) el sector de Lima Oeste es la zona donde se concentra la 

mayor cantidad de adultos mayores de 60 años (366,973).  

Figura 2  

Ranking de zonas en Lima Metropolitana 

Nota. El grafico representa la cantidad de adultos mayores por sectores en Lima Metropolitana, 2021. 

Dentro de Lima Metropolitana, el sector que cuenta con mayor número de personas 

adultas mayores es el sector de Lima Oeste. Asimismo, tiene una situación financiera 

estable, debido a que tiene el mayor ingreso económico mensual entre 1,449.72 ï 

2,412.45 a más en soles, según INEI en el año 2020. 

Actualmente, existe un déficit de infraestructura especializada para los adultos mayores. 

Existen centros para el adulto mayor de forma privada, pero tienen como particularidad 

ser casas de reposo y el número de residencias enfocadas en este rubro es mínimo. La 

diferencia es que la residencia está más enfocada al cuidado y atención integral del adulto 
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mayor, y una casa de reposo se encarga de acoger al adulto mayor brindándole pocos 

servicios. 

Figura 3 

Distritos de Lima Oeste  

Nota. El grafico representa la cantidad de adultos mayores por distritos en la zona de Lima Oeste, 2021. 

Dentro de los distritos de Lima Oeste, el distrito de Santiago de Surco es donde se 

encuentra con un mayor número de personas de tercera edad (91.234). Por lo tanto, el 

incremento de la población del adulto mayor, generará demanda de servicios, como de 

salud y residencias dedicadas a personas de tercera edad. Este año, Surco cuenta con 18 

centros de atención que están acreditados por el MIMP. Aunque, exista más casas de 

reposo que residencias, este tipo de vivienda ofrece a los usuarios una vivienda que pueda 

compartir personas de su misma edad contando servicios de interacción para que los 

usuarios se sientan más integrados a la comunidad, que actualmente las casas de reposo 

no lo hacen. 

Estos centros son insuficientes, debido a que solo dos son residencias, que tienen las 

instalaciones necesarias para la atención de las personas mayores con amplio espacio en 

el terreno. Por lo tanto, genera un déficit de servicios para el sector de esta población 
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dentro y cerca del distrito. Asimismo, se busca oportunidades para este negocio que pueda 

cubrir las demandas que ofrecen en los próximos años.  

1.2  Determinación de lugar 

De acuerdo al instituto nacional de estadística e informática (INEI), en el Perú existe un 

crecimiento poblacional del adulto mayor que viene aumentando cada año. Son cuatro 

provincias que tienen cifras altas del aumento del adulto mayor, las cuales son, Arequipa 

(212,076), Piura (241,060), La Libertad (265,899) y Lima, que es el departamento que 

reúne el mayor índice poblacional del adulto mayor (1,683,952) a nivel nacional.  

Es por ello, que el proyecto se realizará en el sector de Lima Oeste del Perú, lugar donde 

se sitúa el distrito de Santiago de Surco, que es uno de los 12 distritos de Lima Oeste 

donde reúne la mayor cantidad de adultos de tercera edad según la data del INEI (2021). 

Según MIMP en el año 2021, el 81% (78) de centros acreditados para el adulto mayor se 

encuentran en Lima, de los cuales solo el 18% (18) se encuentra en Surco (ver figura 7). 

Sin embargo, la mayoría son casas de reposo, pero no residencias que puedan albergar a 

más personas y cumplir con sus necesidades.  

Limita al Norte con los distritos de San Borja y Ate Vitarte; al Este se encuentran los 

distritos de La Molina y San Juan de Miraflores; al Sur se encuentran los distritos de 

Chorrillos y Barranco; al Oeste se encuentran los distritos de Miraflores y Surquillo.  

El distrito dispone una superficie de 34.75 km2, su longitud es de 11.6 km, y el ancho 

está entre 1.7 y 4.6 km. 

Su característica territorial es que forma parte del Valle del Rímac que atraviesa el Canal 

del Río Surco, la ruta se encuentra a la altura de La Chira (Distrito de Chorrillos). 

Santiago de Surco, es el primer distrito que tiene una planificación de programas hechas 

por la municipalidad y el comité de apoyo social llamado ¨Voluntariado Surcano¨, que 
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incentiva a las personas de tercera edad a contribuir y brindar un servicio de ayuda a otras 

personas mayores. Además, existe un programa llamado ¨Surco Laborando¨ que tiene 

como objetivo a que las personas mayores puedan postular en distintos trabajos de la 

municipalidad.  

Asimismo, tiene el apoyo de la IPD a través de varios talleres de vida como animación, 

Tai-Chi, danzas, gimnasia y juegos de participación. Entre sus actividades del distrito, 

cuenta con el Centro Integral del Adulto Mayor (CIAM) donde la municipalidad brinda 

varios talleres como sesiones de yoga, gimnasia, aeróbicos, etc. 

El público objetivo serían los familiares, pero también los adultos mayores de 60 años a 

más, del cual hay 26,116 hombres y 35,578 mujeres en el distrito según INEI ï CENSO 

2017. Además, este grupo de personas adultas se encuentran en un nivel socioeconómico 

A - B que viven en el distrito de Santiago de Surco y distritos aledaños.  

Por ello, buscan asegurar que su familiar reciba toda la atención posible y que tenga una 

mejor calidad de vida en sus últimos años debido que no reciben toda esa atención 

necesaria que necesita. 

Finalmente, se concluye que habrá usuarios autovalentes y no autovalentes en la 

residencia. La cantidad del usuario será recomendado que sea el autovalente de un 80% 

y el 20% será no autovalente, ya que el proyecto no está orientado a la salud, pero habrá 

un staff médico como enfermos que cuidaran de ellos. Además, se le ofrecerá un lugar 

adecuado para llevar una vida sana, donde se pueda mejorar su calidad de vida otorgando 

un programa de actividades para su estadía como juegos, yoga, gimnasio y paseos que 

perciban su estadía cómoda. De esta manera los familiares y el huésped tienen la 

seguridad de confiar del servicio que se brinda. 
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Figura 4 

Mapeo de residencias y casas de reposo en el distrito de Santiago de Surco 

 

Nota. El grafico representa la ubicación de las instituciones que brindan servicio de alojamiento para el adulto mayor. 

1.3 Presentación y Justificación de la Tipología Arquitectónica. 

1.3.1 Definición y descripción de la tipología: Residencia del adulto mayor 

Una residencia para adulto mayor se define como un centro de convivencia, que contiene 

residencias permanentes, aquellas instituciones que brindan servicios de salud y atención 

integral a las personas mayores. Tal como señala Feddersen y Ludtke (2018) ñLas casas 

de retiro y las residencias para personas de la tercera edad son planes de vivienda bien 
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equipados con financiación privada que consisten en suites, así como de pequeños 

apartamentosò. (p. 23).  Al respecto, Di Véroli (2008) señala que: 

Definimos a las residencias para adultos mayores a larga estadía como 

instituciones no sanatoriales destinadas al alojamiento temporario o permanente, 

alimentación cuidados y servicios, recreación y rehabilitación psicofísica de 

adultos mayores con o sin alg¼n grado de dependencia. (é) Aun as² tiene como 

objetivo proporcionar espacios adaptables que integran las necesidades de las 

personas de tercera edad en sus diversas fases de la última etapa de vida. (p. 90) 

Sin embargo, para el Ministerio de trabajo y asuntos sociales (2000) ñLas residencias de 

adultos mayores autovalentes se conciben como hogares alternativos, para familias 

mayores que necesitan pocas atencionesò (p.63). En cambio, para las residencias 

asistidas, son ñConcebidos como centros gerontológicos de atención especializada 

integral a mayores con graves minusvalíasò (p.64). Aun así, existe residencias que están 

equipadas tanto para personas asistidas como para personas autovalentes. 

Según las definiciones presentadas, el tipo de proyecto a implementar (Residencia de 

adulto mayor) se definirá como un centro para ancianos que proporcione alimentación 

y atención médica, pudiendo realizar diferentes actividades en las mejores 

condiciones durante el día para que los ancianos mejoren su calidad de vida y 

desarrollen una vida activa y social durante el día.  

1.3.2 Espacios y paquetes funcionales. 

De acuerdo a Di Véroli (2008) señala que para el desarrollo de un programa de esta 

tipología deben considerarse los siguientes paquetes funcionales: Administrativo, 

área de asistencia social y sanitaria, área de servicio especiales, residenciales y 

generales, y las áreas libres. Los programas están desarrollados para cualquiera de los 
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tres tipos de residencia de larga estadía (auto válidos, dependientes y semi-

dependientes y con trastorno cognitivo).  

Figura 5 

Diagrama de paquetes funcionales ejemplo 1 

 

Nota. El paquete funcional elaborado, es basado al libro de Arquitectura y envejecimiento. 

Por otro lado, el Ministerio de trabajo y asuntos sociales (2000) señala que para 

diseñar una residencia de esta tipología debe contar con el siguiente equipamiento: 

Administrativo, área de servicio general, especial y residencial, área de asistencia 

social y áreas libres. Los equipamientos están dirigidos para residencias genéricas del 

adulto mayor, incluyendo equipamiento gerontológico. 

Figura 6 

Diagrama de paquetes funcionales ejemplo 2 

 

Nota. El paquete funcional elaborado, es basado al libro de Las personas mayores y las Residencias. 
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Como conclusión, se propondrá agregar un paquete funcional que mezcle los 

ambientes de los diagramas anteriores para que pueda aportar y mejorar el proyecto. 

Figura 7 

Diagrama de paquetes funcionales para una residencia del adulto mayor 

 

A continuación, se describirá los siguientes paquetes funcionales que presenta el 

diagrama.  

El área administrativa se encuentra todos los ambientes donde se gestionará y planificará 

la residencia para el adulto mayor. Asimismo, el área social cuenta con espacios comunes 

para los residentes y familiares. Al mismo tiempo, el área sanitaria tiene espacios donde 

los residentes puedan acudir si tienen alguna enfermedad. Las áreas de servicios 

especiales son ambientes para que los ancianos se distraigan. El área residencial es donde 

se encuentra las habitaciones y otros espacios comunes. Los ambientes de servicios 

generales son donde estarán los depósitos y el personal de cocina u otros. 

1.3.3 Evolución de la tipología 

A través de los años, la residencia para el adulto mayor ha atravesado una serie de 

evolución, para llegar a ser lo que es actualmente empezando en el siglo XX, en 

España, que existe un conjunto de edificios que logra un notable contraste de 

materiales y formas ornamentales que resalta la importancia del conjunto. Luego en 
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1932, en Alemania, destacaría una residencia por su estructura hecha completamente 

de acero, grandes ventanales y separaciones interiores formadas por placas de piedra 

pómez. Después en 1972, en Holanda, una residencia llamaría la atención por su 

complejidad del programa y por su secuencia de espacios que se identifican con la 

gradación vecindario-comunidad-ciudad. Finalmente, a partir del siglo XXI, se tiene 

edificaciones que resaltarían por tener áreas abiertas que permiten a los residentes 

salir al aire libre, patios amigables para generar paz hacia ellos, luz natural en los 

pasillos, áreas comunes con tabiquerías movibles para generar más espacios, 

materiales prefabricados para la fachada, aislantes térmicos, entre otros.  

Figura 8 

Línea del tiempo de la evolución de las residencias del adulto mayor 

Nota. La línea del tiempo muestra la evolución de las residencias a lo largo de los años. 

1.3.4 Aspectos institucionales de la residencia para adultos mayores. 

La residencia estará dirigida específicamente a los sectores sociales A y B, porque 

cuentan con las facilidades económicas para pagar este servicio. A su vez, la 

residencia brindará servicios médicos, debido a que la residencia se va a relacionar 

con un centro de salud de categoría nivel I-3. Entonces para construir este centro se 
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tendrá que acudir a un concurso público para conseguir la autorización de gestionar 

la residencia y ser financiada por una empresa privada. Lo cual brindará un 

presupuesto para la construcción del proyecto. Dicha empresa será el propietario que 

se encargará de todo el inmueble. La persona encargada de manejar y dirigir la 

residencia será un profesional, que tenga experiencia con el trabajo con las personas 

adultas, además de tener conocimiento en administración, gerontología y gestión. Por 

último, para el mantenimiento de la edificación, se obtendrá un presupuesto que saldrá 

de la pensión mensual que los residentes aporten durante el año. 

1.4 Presentación y Justificación del Énfasis Arquitectónico. 

1.4.1 Definición del énfasis: Flexibilidad 

Según Franco (2010),ò La flexibilidad arquitectónica de un edificio se define como la 

capacidad de adaptarse de forma pasiva o activa a diferentes tipos de requisitos o 

funcionesò (p. 49). Sin embargo, el término flexibilidad se enfoca en estrategias para 

la utilización eficiente de recursos no renovables. Se emplea en la construcción y 

función de la arquitectura que pueda responder a las variaciones de uso y forma. (p. 

51).  

Según Till (2007) para lograr que una vivienda sea flexible debe adaptar las 

necesidades que los usuarios suelen cambiar e incluir la posibilidad de elegir 

diferentes diseños de vivienda antes y luego que se ocupe. Al respecto Kronenburg 

(2007) señala que:  

La arquitectura flexible se adapta a nuevos usos, responde a los cambios en lugar 

de estancarse y presenta elementos m·viles m§s que est§ticos (é) Entender su 

concepción, su diseño, su construcción y el uso al que se destina ayuda a 

comprender su potencial para resolver problemas presentes y futuros asociados 
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con los cambios tecnol·gicos, sociales y econ·micos (é) Est§ compuesta por 

edificios diseñados para responder al cambio a lo largo de su vida, estas 

edificaciones tienen considerables ventajas como: pueden usarse durante más 

tiempo, se adecuan mejor a su finalidad, albergan la experiencia y la intervención 

de los usuarios, son económicos y ecológicamente viables. (pp.6-7)  

1.4.2 Principios del Énfasis 

De acuerdo con Kronenburg (2007), la flexibilidad arquitectónica se compone por 

cinco principios:  

1) Adaptabilidad, ¨La arquitectura adaptable reconoce que el futuro no tiene un 

límite, que el cambio es inevitable, pero es importante que existe un marco 

para que ese cambio se produzca¨ (p. 115). Incluye edificios diseñados para 

adaptarse a diferentes funciones, usuarios y condiciones climáticas. 

2) Transformación, ¨Un edificio transformable es aquel que cambia de 

configuración, volumen, forma o aspecto mediante a la alteración física de la 

estructura, revestimiento o la superficie interior para permitir una 

modificación importante en la forma¨ (p. 146). Es una arquitectura que se abre, 

se cierra se expande o se contrae. Esta particularidad tiene como objetivo 

cambiar formas que limitan a los proyectos que están indeterminados para que 

el usuario pueda participar en el espacio.  

3) Movilidad, ¨La arquitectura móvil puede definirse como edificios diseñados 

específicamente para mover de un lugar a otro, de manera que puedan cumplir 

mejor sus funciones¨ (p.175). Este principio tiene la misma función que una 

arquitectura estática, ya que responde a las necesidades del usuario que cuenta 

con una variedad de alternativas en un sentido del lugar. 
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4) Interacción, ¨Los sistemas de edificios inteligentes se utilizan para crear una 

arquitectura interactiva que responda a las necesidades de los usuarios de 

manera automática e intuitiva (p.210). De cierta manera cambia de aspecto, 

forma o ambiente cuando siente la necesidad del cambio y de inmediato 

responde a ello.  

5) Modulación, según Till (2007), es un método de elementos que componen de 

distintas maneras para que tengan la facultad de aportar de varias formas.  

1.4.3 Aplicación del énfasis en la tipología 

La flexibilidad se puede aplicar en la residencia del adulto mayor en vista de los 

constantes cambios que requiere, debido que va perdiendo ciertas capacidades y 

los espacios tienen que irse adaptando. Al principio, se aplicaría sistemas 

tecnológicos que respondan al cambio del ambiente, el uso de materiales en el 

interior y exterior para que el confort sea el adecuado para las actividades. El área 

de servicios especiales, habrá espacios multifuncionales como el sum y en la sala 

de animación social, que se podrá realizar cualquier tipo de actividad de mayor 

libertad con la posibilidad de hacer cambios de uso y equipamiento. Luego, el área 

de servicios residenciales, en la sala común y biblioteca, se empleará paneles 

divisorios y cambios de mobiliario en el lugar, para que el proyecto tenga una 

edificación desarmable y puedan volver a emplearse en otro uso.
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Figura 9 

Presentación del caso para el adulo mayor 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 9 

Presentación del caso para el adulo mayor 
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1.5 Fuentes 

1.5.1 Fuentes de Tipología de textos 

Tipología I Living for the Elderly  

Datos 

Bibliográficos 

Autor: Feddersen ï Lutdke               

Editorial: Birkhausser 

Año: 2018                                            

Tipo: Libro 

País: Alemania                                   

Recuperado: ur.zlibcdn2.com/book/10926780/28f3da 

Número pág. 241 páginas 

Resumen 

El libro menciona sobre la calidad de vida de la vejez durante el 

tiempo. Los arquitectos aportan varios tipos de innovaciones en 

viviendas. Además, trae soluciones de diseño para la arquitectura 

residencial y las instalaciones que posee, las formas de vivienda 

individuales, colectivas y asistidas. Esta lectura proporciona 

información de cómo diseñar espacios abiertos y diseño de productos 

para el mobiliario de las residencias. Por último, hay una sección de 

ejemplos que proporciona una tipología de edificios, y análisis que 

ofrecen soluciones para edificios multi-generacionales, vida asistida, 

viviendas para personas con demencia, hogares de ancianos y otros 

grupos destinatarios especiales. 

Razón de 

Elección 

La elección está basada en las soluciones que puede aportar a un 

proyecto que necesita que sus usuarios se sientan cómodos para vivir 

la última etapa de vida. Además, trae varios ejemplos de residencias 

que enseñan el proceso del diseño y construcción. Trae importantes 

conceptos de arquitectos de cómo tratar con distintos tipos de 

personas con alguna dificultad y/o enfermedad para poder reflejarlo 

en el proyecto, creando espacios interesantes para ellos. 
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Tipología II  Las personas mayores y las Residencias (Tomo 1) 

Datos 

Bibliográfic

os 

Autor: Ministerio de trabajo y asuntos sociales       

Editorial: INMERSO 

Año: 2000                                 

Tipo: Libro 

País: España                              

Recuperado:  

https://www.academia.edu/19650422/Las_personas_mayores_y_las_resi

dencias 

Numero 

pág. 
618 páginas 

Resumen 

El libro se basa en la investigación de residencias para el adulto mayor, 

mencionan los diseños de evaluación antes de diseñar un proyecto.  Es por 

ello, que ofrece conceptos de alojamiento, definiciones de dependencia 

para el adulto mayor, tipologías de residentes, objetivos de atención, entre 

otros conceptos que pueda entenderse el proyecto. Además, contiene 

varios programas arquitectónicos que debe tener la mayoría de 

residencias, muestran el funcionamiento de elementos técnicos de los 

proyectos, el diseño, el personal médico, etc. Asimismo, trae un gran 

aporte que son las condiciones y objetivos que tiene las residencias al 

momento de diseñarlas.  

Razón de 

Elección 

El motivo de la elección es que mencionan las preferencias y criterios que 

un adulto mayor necesita para lograr hacer un diseño de una residencia 

ideal para ellos. Otra razón es que muestran ejemplos de varios programas 

arquitectónicos, condiciones del diseño e instalaciones con 

especificaciones para crear ambientes coherentes para el uso residencial. 
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Tipología III  Arquitectura y Envejecimiento 

Datos 

Bibliográficos 

Autor:   Véroli, Débora di            

Editorial: Nobuko 

Año: 2008                                    

Tipo: Libro 

País: Argentina                          

Recuperado:  

elibro.upc.elogim.com/es/ereader/upc/77740 

Numero pág. 189 páginas 

Resumen 

El libro se basa en el significado de envejecer y entender al adulto mayor, 

para que luego se diseñe ambientes que puedan disfrutar.  Además, 

muestra varios programas detallados que ayudan a encontrar soluciones 

para las personas mayores con y sin discapacidad, asimismo se destacará 

la reflexión en varios proyectos, ya que analiza la accesibilidad a las 

edificaciones, ambientes de uso, espacio urbano y más para poder 

entenderlo.  

Por último, abordan los criterios que debe tener un diseño alternativo en 

las viviendas para adultos, viviendas asistidas, residencias de larga 

estadía, entre otros. 

Razón de 

Elección 

El motivo de la elección se basa en los conceptos que mencionan para 

entender al adulto mayor. Contiene criterios que debe tener una 

residencia al momento de diseñarlo con coherencia.  

Además, muestran diseños de proyectos, diseños de jardines 

terapéuticos, plazas, etc.  Por último, los programas arquitectónicos que 

contiene el libro incluye ambientes importantes para distintos adultos 

mayores con dificultad. 
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1.5.2 Fuentes de Tipología de normativa 

 

 

Normativa I  Reglamento Nacional de Edificaciones  

Datos 

Bibliográficos 

Autor: Ministerio de vivienda, construcción y saneamiento             

Año: 2020                                         Tipo: Reglamento 

País: Perú                                          Recuperado:  

 

ww3.vivienda.gob.pe/ejes/vivienda-y-

urbanismo/documentos/Reglamento%20Nacional%20de%20Edificaciones.pdf 

 

Número pág. 437 páginas 

Resumen 

La normativa brinda información sobre las características y diseño 

de espacios libres de barreras, circulación, áreas privadas y 

actividades en las residencias, como las dimensiones y 

condiciones de diseño de rampas y ascensores que un proyecto 

debe tener, complementado con gráficos. Asimismo, el objetivo 

de la RNE es normar criterios y requisitos básicos para el diseño 

para que ejecuten las edificaciones en un mejor plan urbano. Por 

último, el reglamento define específicamente los detalles que debe 

tener el nivel, el tamaño del objeto, la seguridad de los proyectos, 

el diseño universal, diseño del espacio público y privado. 

Razón de Elección 

La vivienda para personas mayores necesita un plan especial muy 

amplio para el desarrollo de actividades, y debe tener las 

características de fácil movilidad para los usuarios, es decir, 

recorrido, seguridad y comodidad. Por tanto, este reglamento me 

proporciona la información necesaria para diseñar materiales con 

dimensiones propias. 

https://ww3.vivienda.gob.pe/ejes/vivienda-y-urbanismo/documentos/Reglamento%20Nacional%20de%20Edificaciones.pdf
https://ww3.vivienda.gob.pe/ejes/vivienda-y-urbanismo/documentos/Reglamento%20Nacional%20de%20Edificaciones.pdf
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Normativa I I  Normativa sobre Centros Residenciales de Personas Mayores  

Datos 

Bibliográficos 

Autor: Consejería para la igualdad y bienestar social             

Año: 2007                                         Tipo: Normativa 

País: España                                      Recuperado:  

 

www.juntadeandalucia.es/export/drupaljda/Normativa_centros_mayores.pdf 

 

Número pág. 78 páginas 

Resumen 

La normativa presenta información sobre las instalaciones que 

debe tener una residencia, condiciones físicas y dotacionales, 

urbanísticas, arquitectónicas, equipamientos, protección y 

seguridad, entre otros. Asimismo, especifica las estancias con 

dotaciones mínimas en las distintas zonas que pueda existir en el 

proyecto para tener una referencia de los ambientes al momento 

de diseñarlos. En conclusión, recopila las normativas que 

constituyen al desarrollo de sector de las personas mayores en 

situación de dependencia en Andalucía, ya que regula aspectos 

importantes como el procedimiento y requisitos para que acrediten 

una residencia. 

Razón de 

Elección 

La residencia para el adulto mayor requiere disposiciones 

constructivas para que cumpla la normativa. Menciona las 

superficies mínimas de cada estancia junto con especificaciones 

para que tenga un diseño claro. Por ello, esta normativa presenta 

información necesaria para las dimensiones y diseño dentro de una 

residencia del adulto mayor. 

http://www.juntadeandalucia.es/export/drupaljda/Normativa_centros_mayores.pdf
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Normativa III  
Los Requisitos de Acreditación de Residencias para Personas 

Mayores 

Datos 

Bibliográficos 

Autor: Federación de Residencias y Servicios de Atención de 

Lares            

Año: 2010                                         Tipo: Normativa 

País: España                                      Recuperado:  

 

http://envejecimiento.csic.es/documentos/documentos/molina-requisitos-

01.pdf  

Número pág. 62 páginas 

Resumen 

La normativa brinda información sobre los estándares mínimos 

que debe tener las residencias para personas mayores, declarando 

reglamentos que se han ejecutado en diversos territorios de forma 

local. Presenta instalaciones y servicios de cómo gestionar y 

administrar una residencia. Asimismo, muestra los equipamientos 

y sus medidas del centro de adultos con los servicios que debe 

tener, el plan de los usuarios de los servicios, adaptaciones y 

acomodaciones que los espacios requeridos. Por último, cuenta 

con información relevante sobre las restricciones y condiciones en 

un proyecto, tomando en cuenta la organización, bienestar y 

comodidad de los residentes. 

Razón de 

Elección 

La razón es que la residencia para el adulto mayor necesita a tomar 

en cuenta los requerimientos de los espacios y muebles a usar en 

una residencia que indica este reglamento. Asimismo, tener 

presente la gestión de los servicios e instalaciones que brinda la 

normativa. Por ello, el libro brinda la información necesaria para 

el diseño de una residencia que garantice la comodidad y la 

seguridad de los usuarios. 

http://envejecimiento.csic.es/documentos/documentos/molina-requisitos-01.pdf
http://envejecimiento.csic.es/documentos/documentos/molina-requisitos-01.pdf
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Normativa IV  Residencias de Larga Estadía para Adultos Mayores 

Datos 

Bibliográficos 

Autor: Ministerio del Desarrollo Social             

Año: 2015                                         Tipo: Normativa 

País: Argentina                                  Recuperado:  

 

https://www.algec.org/biblioteca/RESIDENCIAS_LARGA-ESTADIA.pdf  

Número pág. 284 páginas 

Resumen 

El reglamento brinda información sobre los criterios que deben 

tener las residencias para adultos mayores, mostrando normas que 

se ejecutaron en otros países. Asimismo, proporciona información 

de la cantidad de plazas asignadas que una residencia debe ocupar, 

organizaciones y administraciones para las Residencias de Larga 

Estadía. Por ello, presenta características de los elementos para el 

proyecto como elementos de confort, seguridad, accesibilidad, 

entre otros. Finalmente, muestra normas para la gestión de 

servicios, regulación y control de las residencias y centros de día, 

la conformación del personal, etc. 

Razón de 

Elección 

La razón por la cual se toma en cuenta es que menciona las 

características y elementos que debe tomarse en cuenta para una 

residencia. Además, que detallan las normas con sus contenidos 

básicos. Por ello, esta normativa brinda información que tiene 

relevancia para la aplicación en las residencias. 

https://www.algec.org/biblioteca/RESIDENCIAS_LARGA-ESTADIA.pdf
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1.5.3 Fuentes de énfasis  

 

Énfasis I Flexible: Arquitectura que responde al cambio 

Datos 

Bibliográficos 

Autor: Robert Kronenburg 

Editorial: Blume 

Año: 2007 

Tipo: Libro 

País: España 

Recuperado: casadellibro.com 

Número pág. 240 páginas 

Resumen 

El libro se basa en la flexibilidad dentro de la arquitectura, define que 

la arquitectura flexible es como las personas que alteran y utilizan el 

entorno según de las necesidades que necesiten. La primera parte del 

libro trata sobre los contextos históricos, culturales y sociales que 

puedan formar el diseño. La segunda parte es donde se dividirá en 

secciones que forman parte de la arquitectura flexible. Asimismo, 

describe edificios que responden al cambio, basados en cuatro 

principios fundamentales de la flexibilidad (adaptabilidad, 

transformación, movilidad e interacción). Por último, explora los 

interiores de cada proyecto, tipos de sistemas constructivos y 

tecnológicos que usan para ser flexible una edificación. 

Razón de 

elección 

La elección se basa por los principios importantes que tiene el libro 

para aplicar en proyectos. Asimismo, aporta con temas teóricos y 

prácticos para comprender el diseño de la flexibilidad en una 

residencia. La información que brinda este libro es de mucha 

importancia, ya que muestra conclusiones de los espacios creados que 

han sido modificados durante el tiempo como por ejemplo paredes 

que puedan plegarse, escaleras  que se extienden, espacios 

expandibles, entre otros. 
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Énfasis II Hacia una Arquitectura Movil  

Datos 

Bibliográficos 

Autor: Ricardo Franco                     

Editorial: Universidad Jorge Tadeo Lozano 

Año: 2010                                     

Tipo: Libro 

País: Colombia                                  

Recuperado: scribd.com 

                                                            

Número pág. 280 páginas 

Resumen 

El libro se basa en la adaptabilidad y flexibilidad arquitectónica a partir 

de estructuras móviles o que se puedan adaptar. Lo que busca este libro 

es rediseñar los usos y formas de un edificio teniendo en cuenta los 

criterios de un diseño al momento de desarrollarlo. Además, muestra las 

respuestas que pueden darse a las condiciones externas e internas, 

procesos constructivos, definiciones y conceptos básicos de los sistemas 

flexibles y adaptables, requisitos de los sistema estructurales y 

funcionales. Asimismo, explica conceptos básicos para el énfasis 

arquitectónico en edificaciones. Finalmente, se mostrará la dinámica del 

uso a la aplicación de estos sistemas móviles al diseño para poder dividir, 

cubrir y envolver los espacios.  

Razón de 

elección 

El motivo de la elección es porque hablan sobre el desarrollo 

constructivo de las diversas aplicaciones para diseñar los espacios, como 

aprovechar el lugar es distintas formas de uso para los usuarios. 

Asimismo, al momento de diseñar la residencia para adultos aplican los 

conceptos y criterios básicos del libro, no solo teóricamente sino 

diseñando sistemas que se pueda ser flexibles con las personas. 
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Énfasis III  Flexible Housing 

Datos 

Bibliográficos 

Autor: Jeremy Till & Tatjana Schneider                    

Editorial:  Butterworth-Heinemann 

Año: 2007                                             

Tipo: Libro 

País: Inglaterra                                       

Recuperado: books.google.com 

                                                            

Numero pág. 256 páginas 

Resumen 

El libro se basa en los conceptos futuros para tipos de vivienda que 

buscan lograr las necesidades de las personas discapacitadas, 

autovalentes y/o con algún otro tipo de enfermedad. Incluso destaca la 

variedad de temas que esta definidos como la accesibilidad y la 

flexibilidad en los usos para personas mayores. Estudia las formas de 

conseguir un proyecto que se adapte a las necesidades de los usuarios, 

tanto antes y después de la ocupación. Además, también presenta 

artículos técnicos de cómo usar la flexibilidad en fachadas y espacios. 

Por último, se mostrara ejemplos donde indican como se ha ido 

trabajando el proyecto, mostrando las ideas iniciales y aplicando los seis 

conceptos importantes (espacio, construcción, diseño, sistemas por 

capas, planta típica y servicios) basados en la flexibilidad de los espacios 

para cualquier tipo de vivienda. 

Razón de 

elección 

La elección del libro consiste que usa la flexibilidad no solo en los 

espacios sino también en las fachadas. Asimismo, al tener seis principios 

de flexibilidad se podrá entender mejor al momento de aplicar a 

cualquier proyecto. De esta manera habrá retos que se presentará durante 

el diseño, y con los conceptos que brinda este libro para tener una 

respuesta más adecuada. Por último, el proyecto podrá aprovechar las 

ventajas que trae los ejemplos dados en el libro como los ambientes 

multifuncionales, materiales flexibles, entre otros. 
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1.6 Proyectos Referenciales 

1.6.1 Fuentes Proyectos Referenciales de Tipología 

 

JUSTIFICACIÓN  

Razones formales 

La residencia está compuesta por volúmenes rectangulares que encierran el terreno para 

lograr privacidad hacia ellos mediante una plaza semi publica. Asimismo, no hubo un juego 

de volúmenes por guardar relación con el entorno urbano. Sin embargo, el proyecto tuvo la 

intención de hacer las fachadas distintas para diferencias los distintos usos que tiene 

aplicando con materiales y cerramientos. 

Razones funcionales 

La zona central de edificio se encuentra el movimiento principal de los residentes debido a 

las áreas comunes, la capilla y entre otros. Forma un gran espacio de plaza para conectarse 

en los demás ambientes, y las circulaciones internas son pasadizos que cada volumen termina 

en las escaleras de emergencia. Para la distribución de habitaciones se dividió por módulos 

para una persona y dos personas, separadas por un ambiente común. 

Razones tecnológicas 

Se pueden observar una variedad de materiales en interiores y exteriores, como hormigón y 

madera, así como otros materiales. Para los arquitectos, el uso de colores es importante 

porque transmiten sentimientos. Debido a ser una residencia para el adulto mayor, pensaron 

en adicionar rampas dentro de la edificación para que sea más accesible el proyecto hacia 

los ambientes. Por último, en las fachadas se aplicó orificios donde puedan entrar la 

ventilación y luz natural para los ambientes sociales. 

Referente I Residencia San José 

Datos  

Referentes 

Arquitectos:  

Peñin Arquitectos 

Uso: Residencia  

Lugar: Valencia, España 

Año: 2009 

Niveles: 4 

Área Construida: 2665 m2 

Área Techada: 10660 m2 
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Figura 10 

Imágenes referenciales del proyecto Residencia San José 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Las imágenes referenciales muestran el dise¶o del proyecto. De ñResidencia Tercera Edad y Capilla San Jos®ò, por ArchDaily, 

2011 (https://www.archdaily.pe/pe/02-97101/residencia-tercera-edad-y-capilla-san-jose-penin-arquitectos). 

Plantas Arquitectónicas 

Vistas exteriores e interiores 
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JUSTIFICACIÓN  

Razones formales 

La volumetría tiene forma orgánica y homogénea, además se inserta en toda una manzana, 

tiene dos frentes que dan hacia las calles locales y los otros dos hacia las avenidas 

principales. Además, el volumen más alto indica funciones diferentes, en cambio, el 

volumen más bajo indica la zona residencial. La composición de los espacios va de acuerdo 

a los factores climáticos de cada uno. La distribución crea espacios intermediarios, 

permitiendo la interacción de los usuarios. 

Razones funcionales 

El proyecto se distribuye en una planta, esto genera que no existan pasillos y barreras 

arquitectónicas, de tal manera que todas las habitaciones tienen un acceso directo hacia el 

jardín - lobby, salas comunes, etc.  Es un espacio interconectado y fluido debido a que se 

puede recorrer el edificio sin pasar por otro espacio, es decir, que se puede ir a un ambiente 

sin recorrer e mismo espacio.  

Razones tecnológicas 

A través de los materiales y los colores se diferencian los ambientes y las circulaciones. 

Algunos espacios iluminados de manera cenital. El acabado interior de los pisos es notorio 

debido a que pusieron trazos que sirven de guía y orientación para los adultos mayores. Esta 

idea se debe por la pérdida sensorial del usuario. Los cerramientos exteriores e interiores son 

con policarbonato traslucido que potencian la sensación de frescura y de calidez. 

 

Referente II Centro Sociosanitario Geriátrico Santa Rita 

Datos  

Referentes 

Arquitecto:  

Manuel Ocaña 

Uso: Residencia  

Lugar:  

Islas Baleares, España 

Año: 2009 

Niveles: 1 

Área Construida:  

6200 m2 

Área Techada: 6200 m2 
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Figura 11 

Imágenes referenciales del proyecto Centro Sociosanitario 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Las imágenes referenciales muestran el diseño del proyecto. De ñCentro Sociosanitario Geriátrico Santa Ritaò, por ArchDaily, 

2009 (https://www.archdaily.pe/pe/626312/centro-sociosanitario-geriatrico-santa-rita-manuel-ocana). 

Plantas Arquitectónicas 

Vistas exteriores e interiores 
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JUSTIFICACIÓN  

Razones formales 

Los volúmenes se dividen en cuatro alas que forman alrededor de una plaza central, cuentan 

con sustracciones centrales que permiten la adhesión social de los usuarios. En cada ala 

poseen un espacio adicional para que puedan socializar. Estos volúmenes se hallan 

conectados por zonas habituales que posibilita que los residentes logren moverse 

fluidamente por medio de los ambientes. 

Razones funcionales 

Cada planta cuenta con habitaciones continuas y servicios complementarios de recreación, 

enfermería, salas de estar, culto y entre otros. Además, en el tema de circulación son 

caminatas cortas y largas que componen al edificio con diferentes puntos visuales. Los 

pasillos de este proyecto son angostos y largos, lo cual permite que el ingreso de luz natural 

sea para toda la residencia. 

Razones tecnológicas 

El edificio es de material compuesto y tiene las características de ventilación controlada de 

la casa. El techo y las paredes están hechos de concreto, mientras que todos los demás 

elementos estructurales están hechos de madera. En la fachada presenta elementos que 

fueron prefabricados. Cuenta con un sistema de calefacción como confort para los usuarios 

en los espacios.  

Referente III  Residencia Andritz 

Datos  

Referentes 

Arquitecto:  

Dietger Wissounig  

Architekten 

Uso: Residencia  

Lugar:  

Graz, Austria 

Año: 2015 

Niveles: 2 

Área Construida: 4000 m2 

Área Techada: 8000 m2 
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Figura 12 

Imágenes referenciales del proyecto Andritz 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Las im§genes referenciales muestran el dise¶o del proyecto. De ñResidencia hogar de Cuidados Andritzò, por ArchDaily, 2016 

(https://www.archdaily.pe/pe/787883/residencia-hogar-de-cuidados-andritz-dietger-wissounig-architekten). 

Plantas Arquitectónicas 

Vistas exteriores e interiores 
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JUSTIFICACIÓN  

Razones formales 

La residencia se encuentra a varias viviendas y cerca de un monte. Los volúmenes proponen 

la creación de dos espacios, uno al sur y otro al norte, ofreciendo un espacio en relación con 

la naturaleza, menos urbanizado. Hay cuatro piezas en el volumen, uno que da hacia la calle 

para usos de convivencia, otro estrecha en tres alturas que estará la residencia y los demás 

espacios. 

Razones funcionales 

La residencia se agrupa en tres volúmenes según sus actividades. Las zonas privadas son los 

dormitorios, las zonas semi-públicas son comedores o aulas y la zona pública son los patios 

exteriores, jardines, etc. Para el volumen de zonas privadas se agrupó interiormente por 

módulos de habitaciones, en un lado esta las personas independientes y otra las personas con 

pareja con la función de agrupar a personas con los mismos intereses.  

Razones tecnológicas 

El proyecto está orientado en la integración en la naturaleza y la relación con el entorno, 

respeta los árboles existentes en el patio e incorporarlos en el proyecto a modo de recorridos. 

Al diseñar un proyecto libre, la prioridad fue situar el volumen para que puedan favorecer a 

la ventilación cruzada en los espacios y crear una buena iluminación en la fachada con las 

celosías. En el interior se logró que los ambientes sean iluminados y vivos por los distintos 

colores a los pasadizos de cada piso, lo cual los residentes podían ubicarse con facilidad. 

Referente IV Residencia para Mayores 

Datos  

Referentes 

Arquitecto:  

GEED Arquitectos 

Uso: Residencia  

Lugar: 

Mota del Cuervo, España 

Año: 2009 

Niveles: 4 

Área Construida: 2250 m2 

Área Techada: 9000 m2 
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Figura 13 

Imágenes referenciales del proyecto Residencia para mayores 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

Nota. Las imágenes referenciales muestran el diseño del proyecto. De ñResidencia para Mayores en Mota del Cuervoò, por ArchDaily, 

2012 (https://www.archdaily.pe/pe/02-132203/residencia-para-mayores-en-mota-del-cuervo-cuenca-geed-arquitectos).  

Plantas Arquitectónicas 

Vistas exteriores e interiores 
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1.6.2 Fuentes Proyectos Referenciales de Énfasis 

 

JUSTIFICACIÓN  

Razones formales 

El proyecto se ubica cerca del rio, es por eso que el volumen gira entorno hacia el caudal 

para que los usuarios tengan vista a los barcos que llegan. Sin embargo, la zona donde se 

encuentra está cerca de servicios de primer uso para los usuarios, lo cual hace flexible para 

los residentes. La volumetría consta en dos volúmenes de una misma altura que se adapta al 

entorno. Además, se busca que el proyecto sea distinto a lo clásico, que tenga modernidad 

para que los residentes se sientan cómodos por el contexto histórico de la ciudad.  

Razones funcionales 

La flexibilidad se refleja en diversos ambientes como áreas comunes que permite el uso de 

varias actividades. Hay lugares diseñados que fomentan los intercambios y la interacción 

social, esto genera eventos y secuencias que invitan al encuentro que marcan las rutas. La 

idea fue que los residentes tengan la necesidad de interactuar con los encuentros dados del 

proyecto, haciendo uso a sus distintos ambientes. La escalera principal se encuentra en el 

centro del proyecto, lo cual lo hace importante. Asimismo, existe interacciones con el 

espacio central que invita al usuario que se mueva como juegos de dobles alturas, pasadizos 

que comparten zonas comunes para los residentes. 

Razones tecnológicas 

El proyecto usa en el exterior ladrillo rojo, debido a que es un confort térmico y porque se 

tenía que adaptar al entorno usando los mismos materiales. El proyecto cuenta con paneles 

que están ubicados en los espacios comunes para generar una gran abundancia de luz natural.  

Referente I Vivienda para personas mayores en Huningue 

Datos Referentes 

Arquitectos:  

Dominique Coulon & associés 

Uso: Vivienda  

Lugar: HUNINGUE, FRANCIA 

Año: 2018 

Niveles: 3 

Área Construida: 3932 m2 

Área Techada: 9975 m2 



34 

 

Figura 14 

Imágenes referenciales del proyecto Huningue 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Las imágenes referenciales muestran el diseño del proyecto. De ñVivienda para personas mayores en Huningueò, por ArchDaily, 

2019 (https://arquitecturaviva.com/obras/viviendas-para-mayores-en-huningue). 

Plantas Arquitectónicas 

Vistas exteriores e interiores 
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JUSTIFICACIÓN  

Razones formales 

El volumen consta de dos volúmenes en forma de U que son rectangulares. La forma permite 

un centro abierto a la comunidad. Además de brindar más puntos visuales para los residentes, 

el jardín es el centro del proyecto, ya que tiene relacion con la ciudad por ser accesible. Por 

ello, permite tener espacios de ocio alrededor que genera que los usuarios interactúen allí y 

que sirva como conector para los demás ambientes del proyecto. Acerca al emplazamiento, 

se buscó un terreno que tenga accesibilidad a servicios complementarios para los residentes 

como comercio, parques, etc.  

Razones funcionales 

Incluyeron ambientes flexibles para los residentes, como una sala de asociación, consultorios 

médicos, para ofrecer servicios. Asimismo, existen áreas comunes donde los usuarios 

puedan usar para diferentes actividades. Los pasillos están iluminados de forma natural y se 

extienden hacia pequeñas terrazas que ofrecen pequeños ambientes de reunión sin tener que 

salir del edificio y esto lo vuelve más flexible para ellos. 

Razones tecnológicas 

Todos los apartamentos tienen una orientación de este u oeste hacia el jardín y generan 

aberturas en las cuales están revestidas de madera y son habitables. Los materiales como la 

madera en los amientes hacen que tengan calidez y buen confort generando sensaciones a 

los usuarios. Se usó elementos de prefabricación en la construcción lo cual lo hace flexible 

por la rapidez en la obra. 

 

Referente II Alojamiento para personas de la tercera edad 

Datos Referentes 

Arquitecto: Agapé 

Uso: Residencia  

Lugar: LE HAVRE, FRANCIA 

Año: 2019 

Niveles: 4 

Área Construida: 1740 m2 

Área Techada: 6960 m2 
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Figura 15 

Imágenes referenciales del proyecto en Agapé 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Las imágenes referenciales muestran el diseño del proyecto. De ñVivienda para personas mayores Les Hallatesò, por ArchDaily, 

2020 (https://www.archdaily.com/950388/les-hallates-senior-housing-agape?ad_campaign=normal-tag). 

Plantas Arquitectónicas 

Vistas exteriores e interiores 
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JUSTIFICACIÓN  

Razones formales 

Se necesitaba una combinación flexible de unidades de viviendas en distintos tamaños para 

que la persona pueda rotar con regularidad. Por ello, esto impacta en la volumetría debido a 

la unión de viviendas y el uso del material por el entorno, ya que hace que se emplace con 

el contexto urbano adecuadamente. Además, se ubica en una calle secundaria para la 

tranquilidad de las personas y no escuchar la bulla excesiva del tráfico. 

Razones funcionales 

El programa general está basado en una vivienda para personas que se puedan quedar o 

trasladarse a ese mismo conjunto, pero con otras necesidades. Asimismo, se incluyó zonas 

comunes, que puedan utilizar los usuarios para distintas actividades, espacios para el 

personal temporal y permanente. Por último, el acceso desde la calle es a través de un patio 

ajardinado, es un espacio que proporciona vistas a los hogares para la familia y otros 

apartamentos construidos a base de módulos de un mismo tamaño. 

Razones tecnológicas 

El proyecto uso un inteligente diseño a base de ladrillo, que se construyó con mucho detalle. 

Paneles de ladrillo texturados que dan ritmo. El uso de este ladrillo junto a los otros 

materiales similares, hará que se reduzca el mínimo de necesidades en el mantenimiento, lo 

cual lo hace flexible. Por último, se usó elementos pre fabricados como una solución rápida 

de construcción, por ejemplo, se usó las vigas de acero y muros prefabricados. 

 

Referente III  Hargood Close 

Datos Referentes 

Arquitecto:  

Proctor y Matthews 

Uso: Vivienda  

Lugar:  

ESSEX, REINO UNIDO 

Año: 2013 

Niveles: 2 

Área Construida: 2409 m2 

Área Techada: 4818 m2 
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Figura 16 

Imágenes referenciales del proyecto Hargood Close 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Las imágenes referenciales muestran el diseño del proyecto. De ñViviendas Hargood Closeò, por ArchDaily, 2014 

(https://www.archdaily.pe/pe/623890/viviendas-hargood-close-proctor-and-matthews). 

Plantas Arquitectónicas 

Vistas exteriores e interiores 
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JUSTIFICACIÓN  

Razones formales 

La volumetría del proyecto está conformada por dos volúmenes unidos rectangulares que 

tiene forma de L. Esta forma hace que la residencia tenga una integración y privacidad al 

mismo tiempo. Al momento de llegar a la residencia existe rampas de acceso junto con zonas 

de espacio público como espacios previos de interacción para los usuarios, lo cual genera 

una accesibilidad importante. 

Razones funcionales 

El proyecto cuenta con ambientes flexibles como áreas comunes, los cuales se benefician 

por las aperturas amplias que tiene junto a la vista al parque. Asimismo, estos espacios se 

usan para diferentes actividades que crean la residencia para mantener activos a los usuarios. 

Al hacer las áreas colectivas su función fue que sean totalmente transparentes y fluidas para 

que los residentes se sientan más cómodos. Además, al tener dos patios hacen que el proyecto 

tenga mayor profundidad.  

Razones tecnológicas 

El proyecto tuvo como principal objetivo la luz, ya que se usó sensores en las rutas donde 

puedan caminar los usuarios para dar luz en la tarde/noche, lo cual hace ideal para pasear. 

Además, el uso de materiales naturales para ciertos espacios que generan sensaciones 

hogareñas para los usuarios. Por último, se usó en construcción elementos prefabricados para 

que la ejecución se lo más rápida posible y sea fácil de montarse en cada elemento. 

 

Referente IV 92-Camas,Clínica de reposo 

Datos Referentes 

Arquitecto:  

Dominique Coulon & associés 

Uso:  

Centro para adulto mayor 

Lugar: 

PONT-SUR-YONNE, FRANCIA 

Año: 2014 

Niveles: 3 

Área Construida: 1798 m2 

Área Techada: 5395 m2 
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Figura 17 

Imágenes referenciales del proyecto 92-Camas 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nota. Las imágenes referenciales muestran el diseño del proyecto. De ñ92-Camas,Cl²nica de reposoò, por ArchDaily, 2016 

(https://www.archdaily.pe/pe/782442/92-camas-clinica-de-reposo-dominique-coulon-and-associes). 

Plantas Arquitectónicas 

Vistas exteriores e interiores 
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2 MARCO TEÓRICO  

2.1 Tipología: Residencia del Adulto Mayor 

2.1.1 Análisis de fuentes bibliográficas de tipología 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tabla 1. Análisis de fuentes bibliográficos de tipología L1.  Elaboración propia, 2021. 
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Tabla 2. Análisis de fuentes bibliográficos de tipología L2.  Elaboración propia, 2021. 

 

Tabla 2. Análisis de fuentes bibliográficos de tipología L2.  Elaboración propia, 2021. 
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Tabla 3. Análisis de fuentes bibliográficos de tipología L3.  Elaboración propia, 2021. 

 

Tabla 3. Análisis de fuentes bibliográficos de tipología L3.  Elaboración propia, 2021. 
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Tabla 4. Análisis de fuentes bibliográficos de tipología L4.  Elaboración propia, 2021. 

 

Tabla 4. Análisis de fuentes bibliográficos de tipología L4.  Elaboración propia, 2021. 
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2.1.2 Análisis de la normativa nacional e internacional de tipología 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tabla 5. Análisis de fuentes bibliográficos de normativa L1.  Elaboración propia, 2021. 

 

Tabla 5. Análisis de fuentes bibliográficos de normativa L1.  Elaboración propia, 2021. 






















































