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RESUMEN

Esta investigacion desis llamada Hibrido resideial en San Juan de Luriganalesponde

a la gran demanda de vivienda por parte de las familias que conforman el bissécemdo

la calidad espacial dentro del hogar, la importancia de los espamiesivos como
dinamizadoes sociales en un conjunto de viviendas o conjunto residencial, la necesidad de
integrar en proyectos compuestos por muchas viviendas, equipamientos que los usuarios y
el entorno necesiten y demostrar la importancia de la densificacion en distriéosarons
consolidados para asiger lograr una ciudad compactdejar de uar indiscriminadamente

el suelo.

Palabras clavéZ/ivienda Conjunto ResidenciaCiudad compactdensificacién San Juan

de Lurigarchg, Hibrido; Espacios publico€spacios Colectivos



Residential Hybrid in San Juan de Lurigancho

ABSTRACT

This thesis research called Residential Hybrid in San Juan de Lurigancho, seeks to respond
to the great demand for housing by the families that make up the district, withcedtimep|

the spatial quality within the home, the importancealfectivespaces as dynamizers social

in a group of houses or residential complex, the need to integrate in projects composed of
many houses, equipment that users and the environment needemuhstrate the
importance of densification in districts with consolidated environments in order to achieve

a compact city and leave to use the land indiscriminately

Keywords Housing Residential ComplexCompact city Densification San Juan de

Lurigando; Hybrid; Public space<Collective Spaces
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1 INTRODUCCION AL TEMA

1.1 Sumilla

En el siglo XIX, en varias partes del mundo, se da el crecimiento acelerado de las ciudades,
producto de las migraciones de las personas del campo a la ciudadespuesta a la
revolucion industrial y a todo el nuevo desarrollo que esta habia llevado a las ciudades. Las
consecuencias se evidenciaron en las condiciones de habitabilidad y del trabajo, debido a la
escaza infraestructura que existia en las ciudaaesubles no cubrian las necesidades de
toda la poblacion que migro. Es asi que muchos arquitectdgedentespaises idearon
propuestas para el problema habitacional que habia surgido y estas ideas fueron tomadas y

aplicadas en diversas partes del mundo

Lima como capital del Pera no fue ajena a este proceso urbano. Aproximadamente en 1940,
se inici6 este fendmeno social de las migraciones del campo a la ciudad, debido a que esta
por ser la capital concentraba todo el poder administrativo, econémiiticpppolas mejores
oportunidades en salud, trabajo y educacion. Ademas, mientras que Lima estaba en vias de
desarrollo y planificacion, muchas de las ciudades del pais se encontraban inmersas en la
pobreza. Como consecuencia de estas olas migratoriasa lempez6 a crecer
aceleradamente sin una estrategia o planteamiento urbano adecuado vy, por lo tanto, a pesar
de diversas intervenciones del estado en la construccion de viviendis peraianqseste

no pudo abastecer de vivienda a todas las familiesagnecesitaban, llegandose a crear por

necesidad, las barriadas, asentamientos humanos y pueblos marginales.

FETELL]

1840 1861 1872 1881 1893

| E Urbana O Rural I

Figura 1. Porcentaje poblacion censada, urbana y ruval, 2007



Figura 2. Evolucion de las barriadas de Lima 198¥10.Adaptado déiProyectos Urbanos

Integrales en Lim@ por paisaje transversal, 2015.

En la busqueda de planteamientos que puedan resolver el problema del déficit habitacional,
han surgido variadas propuestas y proyectos por parte del estado en compafia de arquitectos,
basadas en lo que sstaba haciendo en paises como Estados unidos e Inglaterra, es por esto
que tenemos grandes unidades vecinales, residenciales, agrupaciones y ciudades satélites,
cada una con respuestas diferentes a lo largo del tiempo. Lamentablemente en la actualidad
el rol del estado en el desarrolte las viviendas solo es el dabsidiario de viviendas
economica y deja en mano de la empresalisefio y construccion de estas, las cuales han
resultado en una reduccion l@des areas de los departamenyosn una dismiacion de la

calidad de los espacios

En una ciudad como Lima, que es fragmentada, difusa y de crecimiento horizontal, se
necesita desarrollar una nueva variante a esta cantidad de posibilidades que se han dado para
poder resolver la vivienda colectiva. Bscesario pensar en la densificacion de la ciudad,

pero no solo agrupando la mayor cantidad de viviendas en el menor espacio posible como
ocurre en los multifamiliares que se encuentran en lotes medianeros o como los nuevos
conjuntos residenciales que sandoor la iniciativa privada que agrupan gran cantidad de
viviendas, a costa de un bajmulodisefio de los espacioslectivos Se necesita pensar en

la vivienda colectiva como la agrupacién de viviendas mas servicios que puedan necesitar



los usuarios, @no unbarrio, peroen vertical, sin dejar de lado el disefio de los espacios
publicos donde se da la vida de comunidad, asi como el planteadeedaipamientogue
permita un mayor dinamismo, animacion la mayor cantidad de horas posibles y seguridad

pam@ las personas que habiten el proyecto.

1.2 Presentacion del tema

Esta Tesis llamada Hibrido Residencial en San Juan de Lurigancho, plantea soluciones al
gran problema del déficit habitacional en el distrito. Uno de ellos es el de dotar de viviendas
al distrib con mayor déficit habitacional en todo Lima metropolitana y a su vez también
dotar de equipamiento comercial, recreacional y de trabajo a los residentes y al entorno
inmediato, favoreciendo la animacion de la zona mas horas al dia, generando relaciones
sociales en los espacia®lectivosy abaratando los costos de mantenimiento para los
habitantes de las viviendas. Asimismo, esta investigacion plantea la importancia de la
densificacion en lugares consolidados como en el que se desarrolla este proyesis) de
para asi poder disminuir el consumo excesivo del suelo y poder parar el crecimiento

horizontaldesmedidale la ciudad.

116 VIVIENDAS 320 VIVIENDAS

+ CONSUMO DE SUELO - CONSUMO DE SUELO
- AREAS VERDES + AREAS VERDES
+COSTO DE REDES Y SERVICIOS -COSTO DE REDES Y SERVICIOS

CIUDAD EXTENSIVA CIUDAD COMPACTA
I

Figura 3. Ciudad Extensiva vs Ciudad Compaetdaptado déiEl PLAM Lima y Callao 2036,

por la Municipalidad de Lima.



1.2.1 ViviendaSocial

La vivienda es el espacirincipal donde la familia crece y se desenvuelve, se dan los
procesos de aprendizaje, se alimentan y descansan. Es por esto que esta tipologia posee una
importancia primordial en la estructura urbana de una ciudad y en consacwedeberia

de quedar relegada a la informalidad.

La vivienda social es la encargada de satisfacer la necesidad de vivienda de los sectores
sociales bajos, sin dejar de lado los servicios que esta necesita para su correcto
funcionamiento. Debido al enfag social es imperante que las soluciones propuestas sean

eficientes tanto en lo espacial, constructivo y econémicos.

Figura4. Vivienda Social Adaptado de Timebuilds.org

1.2.2 Conjunto residencial

Un conjunto residencial es la agrupacion de viviendas, que comeafanios comunes

como equipamiento urbano, areas verdes y zonas de recreacion tanto activa como pasiva. Es
dentro del conjunto residencial en el que se va a dar gran parte de la vida de los individuos
y es el lugar donde se empieza a desarrollar ciudag@migatia por otras personas ya que

se tiene que vivir bajo ciertas reglas de convivencia para no afectar a las demas personas.
Las actividades que se dan dentro de los conjuntos residenciales son las de vivienda (aseo,
descanso y alimentacion) las dereaxion (zonas de juegos, areas verdes, losas deportivas)

y las de socialiacion (plazas, plazuelas, sum).

@

Figura 5. Actividades dentro del conjunto residenciaboracion propia, 2018.



1.2.3 Edificio Hibrido

Un edificio hibrido es una tipologia arquitectonica que permite mezclar diversas tipologias
dentro de su estructura. Es capaz de albergar programas diferentes y de permitir la mezcla
de la actividad interna de la edificacion con la actividad de la ggibt@a, ya que unde

sus principales caracteristicas espErmeabilidad Ademéas debido a esta apertura, la
intimidad que suele darse en la vida privada y la vida activa de la esfera petitabitan

en el hibridopermitiendo unactividad constante pasando de ser un edificio regido por

horarios a ser un edificio en funcionamiento a tiempo completo.
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Figura 6. Agrupacion de tipologias en verticatlaptado déHighrise Proposal, Tokip por
Alexander Daxbock, 2012.
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1.2.4 Densficacion
La densidad esna variablejue se usa al proyectar viviendas para poder calcular cuantas
personas viviran en un determinado espacio, que en el caso peruano se mide entre

habitantes por hectéarea.

La densificacion lo que busca es aumentar la cantidad de personas que usan un
determinadaspacio promoviendo lanteracciémo solo entre vecinos sino también entre

ciudadanos debido a que se busca compartir equipamientos y espacios publicos.



Es importanteentender qudensificar no significa colocar la maxima cantidad de
viviendas posibleseduciendo/acios areas libres y mermando la calidadvitia de los
usuarios del lugar.

100M

100M

Figura7. DensificacibnAdapt ado de fAWhy Densityo a+t research

1.2.5 El espaciaolectivocomo dinamizador social

Dentro de un barrio, los espacicslectivosson de suma importancia ya que es en estos
lugares donde se desarrolla gran parte de la vida social de las personas, la identidad con el
lugar, la idea de comunidad o de barrio, se generan relaciones amicales las cuales conllevan
respeto, cuidado el unomw el otro y a la unién entre vecinos. Es importante entender a estos
espacios como la extension de la vivienda. El amplio espectro de actividades y actores que
tiene cabida en el espacio publico evidencia el rol que éste ocupa como un lugar potenciador
delos lazos sociales. (Gehl, 2016).

Figura 8. La vida en los espacios publicegaptado déiConcurso de ideas para la remodelacion
de la plaza de Espadigor Cédigo Abierto, 2016.



1.2.6 Déficit habitacional

Actualmente el Peru tiene 31 488 625 habitantes deulakes en Lima viven cerca de 10

209 000 personas, lo cual es aproximadamente un tercio de la poblacion total del Pera y el
cual se compone de 2 686 690 hogares. Solo en el departamento de Lima existe un déficit
de vivienda de 612 424 hogares tanto a raualitativo como cuantitativo, el cual representa

el mayor déficit de vivienda a nivel nacional.

Si bien, si existe oferta de viviendas en Lima, estas estan dirigidas en su mayoria a Lima
Tradicional y Lima Moderna, superando en muchos distritos la cieta la demanda.
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Figura 9. Oferta de vivienda por distrito en relacién con su poblagidiaptado de
fiSituacién inmobiliaria 2016 por BBVA, 2016.

Por el contrario, en muchos otros distritos, donde el déficit de vivienda es mayor, como San
Juan de Luriganch/illa el Salvador, Ate y Comas, la oferta de vivienda es limitada y en
muchos casos estas se dan por parte de personas que tiene sus terrenos y deciden construir
su edificio para vender departamentos, relegando el disefio arquitectonico tanto de manera
formal, funcional yespacial dentro de la vivienda.
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Figura 10. Oferta de vivienda por distritos en Lima Metropolitafdaptado déiSituacion

inmobiliaria 201®, por BBVA, 2016.

1.2.7 Distrito de San Juan de Lurigancho
El distrito escogido es San Juan de Lurigancho, el cual se encuentra ubicado en el sector de

Lima Este. Se escogi6 este distrito ya que la idea de esta tesis es la de dotar de vivienda y
servicios a un sector de Lima que carece de viviendas y este ¢ist#e el 15.6% de todo

el déficit de Lima, el cual equivale a 95314 viviendas entre el déficit cualitativo y
cuantitativo. Es importante tener en cueqiie el déficit al cual se dirige esta tesis es el

cuantitativo, en el cual esta conformado por todsshiogares qunecesitan una vivienda

nueva.

Tabla 1. Déficit habitacional en Lima metropolitana al 2016.

Unidades Habitacionales

Distrito y Area de residencia Total Deficit Cuantitativa Déficit Cualitativo Total por Distritos (95)

TOTAL 612,464 251,242 360,522 100.0
.SANJUAN DE LURIGANCHO 25,314 34,885 60,429 15.6
;ATE 51,816 17,151 34,665 85
.SAN MARTIN DE PORRES 44,308 25,388 18,920 7.2
.COMAS 42,976 24,024 18,932 7.0
IVILLA MARIA DEL TRIUNFO 40,168 11,880 28,278 6.6
IVILLA EL SALVADOR 37.826 17,589 20,237 6.2
.SAN JUAN DE MIRAFLORES 37.052 20,564 16,488 6.0
PUENTE PIEDRA 25,071 6,618 18,452 4.1
CARABAYLLO 24212 7312 16,200 4.0
CHORRILLOS 21,043 10,564 10,479 3.4

Nota Adaptado de&iLos 10 distritos con mayor déficit de vivierglgpor HGP GROUP,
2016.



2 MARCO TEORICO

2.1 Resefa historica

La preocupacién por el agrupamiento de las viviendas nace como respuesta al problema del
hacinamiento en las ciudades y los problemas de insalubridad que conllevaba. Es asi como
nacen nuevos planteamientos arquitectonicos y sociales para la soluciopaldstaa.

Las Ciudades Jardin (Garden City), es uno de los primeros planteamientos y surge en
Londres como respuesta a la sobrepoblacion de esta ciudad. El desarrollador de esta idea fue
Ernest Howard quien penso en la ciudad jardin a manera de un pegpiefio con los
equipamientos necesarios para su funcionamiento. Aun se piensa en las viviendas

Unifamiliares.

Idea de 6 ciudades Jardin alrededor de una ciudad mas consolidada. Se buscaba mezclar la
vivienda con el trabajo a través de vias ferroviaradg testo en medio de grandes areas

verdes.
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Figura 11. Idea de la ciudad Jardidaptado déiLa ciudad jardin ¢Porque este modéjqr

Quinta Normal Extrema, 2009.



ESTRUCTURA EDIFICACION

v

»
>

EDIFICIOS PUBLICOS IMPORTANTES

CRYSTAL PALACE arcada de cristal utilizada en los dias de
lluvia como parque, el ciudadano mas distante se encuentra a
550 m

——» VIVIENDA

INSTALACIONES INDUSTRIALES PERIFERICAS en el cinturén
exterior se escalonan manufacturas, almacenes, mercados, etc

LUGARES RESERVADOS A OTRAS ACTIVIDADES: escuelas,
iglesias, etc

Figura 12. Estructura de edificaciones en la ciudad jarddaptado déiLa ciudad jardin

¢Porque estmodelo?, por Quinta Normal Extrema, 2009.
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Seis BOULEVARES de 36 m de ancho y dividen
en seis partes o barrios

QUINTA AVENIDA bordeada de arboles y
posterior al Cristal Palace

GRAN AVENIDA de 125 m de ancho y mas de 5
Km. de longitud y divide la ciudad en dos coronas:
parque adicional de 50 hectareas

VIAS DE FERROCARRIL pasa por el cinturén
industrial exterior y permite facil carga / descarga
de mercancias y disminuye el trafico por las calles

Figura 13. Estructura vial en la ciudad jardixdaptado déiLa ciudad jardin ¢Porque este

modelo?, por Quinta Normal Extrema, 2009.
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JARDIN espacio central de dos hectareas

PARQUE CENTRAL parque publico de 58 hectareas, con
terrenos de esparcimiento accesible para toda la poblacién

ARBORIZACION DE LA GRAN AVENIDA

CINTURON VERDE EXTERIOR de delimitacién de la ciudad

Figura 14. Estructura de &reas verdes de la ciudad jasdéptado déiLa ciudad jardin ¢Porque

este modela® Quinta Normal Extrema, 2009.

Este planteamiento llego a tener éxito y se generaron variantes en diferentes partes del
mundo. Una de las variantes mas importantes se dio en Estados Unidos y se llamaron
Neighborhood Units. Este nuevo plamteanto lo realizo Clarence Perry, buscando al igual

que en Inglaterra, una mejora en la vivienda y una agrupacion de estas ya que, debido a la
industrializacion, las ciudades de EE. UU se sobre poblaron. A diferencia de las Ciudades

Jardin planteadas englaterra, en esta se empezé a utilizar edificios de viviendas

multifamiliares y unifamiliares.

COMERCIO

INDUSTRIAS
PARQUES

COMERCIO
COLEGIO
IGLESIA

VIVIENDA
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Figura 15. Estructura de las Neigborhood Unisaptado déiThe Neighborhood Unit, from the

regional plan of new york and its envir@npor Clarence Perry, 1929.
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Por estos afios, el movimiento moderno planteaba ideas de cémo deberia de disefiarse la
vivienda en la ciudad, planteando edificios de gran altura que contuviesen a un gran namero
de viviendas, rodeados de grandes areas verdes para la mejora en el temaidkedsd&ubr

arquitecto que encabezo esta idea fue Le Corbusier.

Figura 16. Planteamiento de ciudad moderadaptado déi V i Ratlieuss, por Archdaily, 2015.

Es asi como la idea de conjuntos residenciales llega a Perd, mediante la suma de diferentes
propuestas, tanto la de Neighborhood Unit como la de Garden City y la propuesta de Le
Corbusier que se discutian en el CIAM y que estaban influyendo a muchogcoguit
alrededor del mundo. A Peru llega mediagitarquitectd~ernando Belaunde Terry, quien

afos atras habia fundado la revista el arquitecto peruano. Belaunde Terry junto a un grupo
de arquitectos, creian que el tema de la vivienda era un problemactercestatal y que la
arquitectura era el medio por el cual se podia resolver este problema. A continuacion, se
explicara las tipologias de conjuntos residenciales utilizadas en Peru desde 1945 hasta la

actualidad.

2.1.1 Unidades Vecinales

Las Unidades Vecitas fueron respuestas al momento que atravesaba Lima. Estas se
Plantearon comMini ciudadesinsertadasn la periferia cerca de las fabricas, las cuales
poseian el equipamiento urbano necesario para poder funcionar sin la necesidad de salir de
la unidad vecinal, solo los padres salian para trabajar. A estas unidades vecinales se le dotaba

de escuelas, centrodvicos, iglesias, zonas comerciales, etc.
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