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1.0 Sumilla

En respuesta a la falta de orden, caos e informalidad, que nace espontaneamente un
una zona de comercio metropolitano de alta densidad como es la zona de Gamarra
en el distrito de La Victoria, es que esta tesis busca sustentar el desarrollo de un
proyecto arquitectonico de Vivienda — Taller y Equipamiento, con el fin de fortalecer
las relaciones que existen actualmente en el lugar entre sus habitantes y las dinamicas

que se dan en el lugar.

Ademas, el proyecto tiene como objetivo principal satisfacer y mejorar las condiciones
de habitabilidad de aquellos que viven en el lugar de trabajo, como es el caso de la

gran mayoria de comerciantes emergentes de Gamarra.

De esta manera, el proyecto arquitectonico busca ser un complemento para lo que ya
sucede en el lugar, satisfaciendo necesidades de infraestructura y falta de
equipamiento local dedicado a actividades culturales, comerciales, y de difusion a nivel
metropolitano. Asimismo, se busca propiciar la interaccion entre los usuarios de
Gamarra, a través de un nuevo espacio donde se lleven a cabo las cotidianeidades de
la ciudad, un espacio en el que prime la diversidad. Es por ello que se pretende tratar

al espacio publico como instrumento de redistribucion y cohesién social.



2.0

Introduccion

2.1

Presentacion del tema de tesis: tipologia y énfasis

“When shopping was still connected to the Street it was also an
intensification and articulation of the street. Now it has become utterly

independent — contained, controlled, and surveyed”.

“Cuando ir de compras aun estaba conectado a la calle era también una
intensificacion y articulacion de la misma. Ahora se ha vuelto totalmente

independiente, contenido, controlado, y supervisado”.

Rem Koolhas

El usuario de la ciudad es el hombre que la habita. Pero actualmente en
Gamarra el producto tiene tanta o mas fuerza que el hombre, y pone en
duda el verdadero sujeto de la misma. Parece que el sujeto de Gamarra

fueran sus edificios, la confeccion, o hasta el maniqui. (Chang, 2011)

El objetivo primordial del tema de esta tesis es resolver la problemética
de la ocupacion improvisada del espacio comercial y de produccioén textil
en el emporio de Gamarra, a través de un proyecto arquitecténico que
sectorice y ordene el ciclo de producciéon y circulacion. El centro
comercial Gamarra afo tras afio, desde mediados del siglo XX recibe a
miles de inmigrantes, que llegan a Lima con poco capital, en busca de

mejores oportunidades laborales para mejorar su calidad de vida.

Esta nueva poblacién, se empieza a establecer bajo condiciones muy

precarias, formando un nuevo negocio en el mismo espacio donde viven.

La intencion del tema enfatiza la idea de potenciar la actividad en
Gamarra a partir de la vivienda y los usos multiples, ademas de mejorar
y maximizar la produccién de cada uno de estos empresarios al vivir

cerca del centro de produccién.



Se utilizara la vivienda por la necesidad de cohesion y de concentracion®
de una poblaciobn con objetivos muy parecidos, que si trabajan en
conjunto pueden llegar a mejorar econdmica y socialmente este gran
centro urbano, formando una comunidad que afianzara poco a poco el
sentido de pertenencia.

El equipamiento se distribuiria de tres formas:

- Como complemento a la vivienda
- Como espacio publico en si mismo
- Como actividad o espacio complementario para el centro urbano

La diversidad es una fortaleza que presenta Gamarra al reunir personas
de muchos niveles socios econémicos. Esta realidad genera dinamicas
interesantes dentro de un mismo espacio urbano, lo cual se veria
repotenciado si existiera un lugar donde todas estas personas se

encuentren y compartan vivencias habitualmente.

g 2 G

Fuente: Lima mds arriba. Evelyn Merino

! (...)Esta relacidn de la concentracidn y el equipamiento y otras clases de diversidad se entiende muy bien cuando se aplica a los centros urbanos.
Todo el mundo se da cuenta de que en los centro urbanos se concentran masas imponentes de poblacion; también saben que, en caso contrario, no
serian centros urbanos, no tendrian mucha diversidad. Pero se tiene muy poca cuenta de esta relacion de concentracion y diversidad en los distritos
urbanos de uso principalmente residencial. Y la vivienda forma una gran parte de la mayoria de los distritos urbanos. (Jacobs, Muerte y Vida de las
grandes ciudades americanas, 1961)



2.2

Problematica

2.2.1 Problema Principal

Gamarra es el conglomerado comercial — productivo textii mas
importante y dinamico del sector econdémico informal del Perd. Se
consagré como paradigma de desarrollo productivo — comercial a partir
de la espontanea y voluntariosa iniciativa de pequefios comerciantes e
inmigrantes que unieron su fuerza de trabajo y su reducido capital a los
inmejorables factores de localizacion preexistentes. (Gamarra, Singular

convivencia entre actividad formal e informal., 1996)

La problemética surge a partir de la ocupacion improvisada del espacio
en un lugar que de por si ya es denso y sumamente improvisado. Es
recurrente encontrar espacios saturados y tugurizados debido a la
ausencia de espacios publicos vivos. De esta manera la desintegracion
y la gradual transformacion de los espacios fomentan y contribuyen a la

existencia de inseguridad y delincuencia en la zona.
Por lo que la problematica general seria:

Cémo lograr que el equipamiento que se propone como vivienda —
productiva y espacios culturales sirva no so6lo a los usuarios
directos, sino que a lavez funcione como el espacio publico a nivel

barrial que el lugar necesitay que sirva a la comunidad.

Fuente: Proyecto Gamarra



2.3

2.2.2 Problemas secundarios

e En una zona de alta densidad, el peatdon no tiene un espacio
adecuado para socializar. No hay un espacio publico dentro ni fuera

del edificio.
No existe el vinculo ciudad — peaton — edificio.

e  Existen problemas con respecto a la animacion en todo el sector, lo
que genera inseguridad en las zonas que van quedando

deshabitadas en el transcurso del dia.

e Problemética social: existe un publico desatendido, que se
desenvuelve improvisadamente en el espacio: nifios, ancianos,

personas discapacitadas.

¢ Insuficiencia de espacios para la integracion, discusion, y difusion

del producto.

e Existen casos que aun se les puede considerar libres del ataque
urbano, los cuales se vuelven oportunidades para reconsiderar la
ciudad como espacio de expresion. Y de esta manera encontrar
factores que puedan maximizar el vinculo del usuario con la ciudad

y su entorno inmediato.

Objetivos

2.3.1 Objetivo principal

Se pretende lograr un lugar de cohesién donde, a través un
equipamiento que responda a las necesidades basicas de la vivienda y
a las de un espacio que fomente la cultura e identidad de la zona, se
logre componer el espacio publico para la ciudad y para la zona

residencial a nivel barrial que a la vez sirve a la comunidad. De esta



manera, se fomentaria que las personas y las actividades se trasladen

desde el entorno privado al publico.

Los espacios comunitarios a varios niveles deben permitir el libre
desplazamiento de grupos de personas y espacios hacia otros de mayor
escala, asi como también de los espacios privados hacia los més

publicos.

2.3.2 Objetivos secundarios

. Desarrollar un programa arquitectonico que organice vivienda,

produccién y difusién en un mismo espacio.

. Implementar actividades complementarias con la finalidad de

generar animacién la mayor parte del dia.

. Convertir al proyecto en un elemento dinamico y estructurante en

la zona mediante espacios fluidos e interrelacionados.

“Fomentar la coexistencia dinamica de actividades y generar
acontecimientos sin precedentes a través de su interferencia”.
(Koolhas, 2006)

o Dentro de un contexto de alta densidad, donde el peatén no tiene
un espacio adecuado para socializar, se busca generar espacios
publicos y de esta manera vincular a la ciudad con el edificio y que
este no sea un elemento aislado de la misma. De este modo, las

personas se sentiran atraidas a utilizar estos espacios.
o Crear espacios donde los nifios, ancianos y discapacitados

puedan ejercer algun tipo de actividad o negocio, y que de esta

forma no estén dispersos por las calles.
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2.4 Alcances y limitaciones

La propuesta estara orientada hacia una zona proxima al area consolidada de
Gamatrra, es decir no formaré parte de los dameros A y B. Se escogieron las 9
manzanas comprendidas entre la Av. Aviacion, Jr. Huanuco, Av. 28 de Julio y
la Av. Grau como posible area de intervencion. Sin embargo sélo se trabajara
en una de las manzanas, dejando las otras 8 como una posible expansion del

proyecto inicial.

Por otro lado, se deja como alternativa la idea de hacer intervenciones en
lugares puntuales a lo largo de la zona comercial preexistente, con el fin de
generar un eje articulador implementando actividades que requiera la zona.

El proyecto estard dirigido especificamente hacia el puablico del emporio
comercial de Gamarra que trabaja, vive, y usa la zona. Por lo que el proyecto
responde y esta vinculado con las necesidades y situaciones que se dan en

Gamarra y no de todo el distrito de la Victoria.

La implementacion de la vivienda productiva busca satisfacer a un grupo
emergente de empresarios que tienen limitaciones econdémicas para establecer
un negocio. De esta manera se les brinda la oportunidad de tener acceso a un
espacio donde se mezcla habitabilidad + productividad, con el fin de
desarrollarse como microempresarios, considerando que su ubicacién es

estratégica al estar proximos al centro urbano de indole comercial.

POSIBLE AREA DE INTERVENCION

i

DAMERO A

DAMERO B

OO0 m

POSIBLE AREA DE EXPANSION

11



3.0

Marco tedérico —referencial

3.1 Marco referencial

Situacién actual de la vivienda productiva

Hacia mediados del siglo XX la dinamica social — econdémica que se estaba
dando a los alrededores de lo que ahora conocemos como Gamarra hizo que el
uso de suelo de la zona pasara de ser residencial a comercial, y posteriormente
de comercial a productivo. Inicialmente predominaban viviendas de dos pisos y
el comercio a nivel local y comercial. Sin embargo empezaban a aparecer los
primeros vendedores ambulantes a lo largo de la calle Gamarra. (Gamarra,

Singular convivencia entre actividad formal e informal., 1996)

Ya en los afios 70, se regulariza la zonificacion y empiezan a aparecer edificios
mas altos de indole comercial, que empezarian a albergar a los comerciantes
informales, que provenian del comercio ambulatorio generado algunos afios
atrds. De esta forma Gamarra aumenta su densidad por habitante a 600
hab/Ha y se vuelve un complejo comercial. Afios después empiezan a
introducir espacios para la produccién como talleres de confeccién, que
convierte a la zona en un éarea de producciéon y de comercializacion. Es
entonces cuando el valor del m2 de tienda aumenta considerablemente y la

densidad empieza a aumentar.

Es asi como la vivienda que pasé de estar en una zona especificamente
residencial, se ve inmersa en un nuevo espacio comercial, que afios después
se transformaria en un centro urbano. En este caso la vivienda empieza a
involucionar al revalorarse el uso comercial en la zona. La desaparicién de la
vivienda no se dio completamente, sin embargo no se le dio el mantenimiento
necesario y las unidades existentes se encuentran en condiciones precarias o

hasta inhabitables.

12



Fuente: Archivo Propio

El progreso de este grupo de comerciantes implica varias horas de dedicacion
al trabajo de produccién. Es por ello que la vivienda productiva empieza a
surgir espontaneamente dentro del espacio de trabajo al preferir invertir el
tiempo utilizado para desplazamiento desde la zona de residencia. Otra de las
razones por la cual se forma la vivienda productiva, es la falta de capital de
algunos grupos de personas, quienes aprovechaban un mismo espacio para
habitar y producir y de alguna manera generar algin tipo de ingreso

econdémico.

“Lo que mas me beneficia en trabajar y vivir en un mismo lugar es el ahorro del
tiempo, porque si me traslado desde donde vivo, pierdo la mitad de la jornada
de trabajo. En cambio aqui (refiriéndose a su vivienda — taller) estoy ganando
tiempo y a la vez ahorrando pasaje; y ya los fines de semana voy a visitar a mi
familia.” (Entrevista realizada por la autora a Manuel Marcos —propietario de
una vivienda taller—Setiembre del 2013)

13



Relacion de los empresarios emergentes y el espacio comercial

Las pequefias y microempresas (PYMES) en el Perd tienen importantes
repercusiones econdmicas y sociales para el proceso de desarrollo nacional. Las
PYMES constituyen mas del 98% de todas las empresas existentes en el Perd,
crea empleo alrededor del 75 % de la PEA y genera riqueza en mas de 45% del
PBI. Las PYMES constituyen la mejor alternativa para hacer frente al desempleo
nacional, especialmente al alarmante desempleo juvenil y del inmigrante.

(Espinoza Herrera, 2008)

Las PYMES se han ido desarrollando individualmente hasta llegar a trascender sin
ningun patrocinio del estado, ya que presentan limitaciones como no presentar
capital, o en otras palabras no tener el apoyo del estado para poder obtener un

crédito o nuevas formas de financiamiento para iniciarse en el &mbito empresarial.

En Gamarra, las empresas son casi en su totalidad PYMES. (Gamarra, el emporio
de los limefios comerciantes, 2013) Este tipo de empresas se logran gracias a una
red de produccion que se genera dentro del emporio dandose trabajo entre si,

complementédndose unas a otras.

“En Gamarra todo se vende, y todo se compra. Es una cadena de compra y venta.”
Entrevista realizada por el autor a Manuel Marcos —propietario de una vivienda
productiva—Setiembre del 2013)

Dentro del espacio comercial se dan varias dinamicas segun el uso y necesidades

del usuario:

e El vendedor y/o productor
Este tipo de usuario es el que labora en el espacio. Esta inmerso
constantemente en situaciones con altos niveles de competitividad por los
otros trabajadores. De esta manera el ritmo de vida diario del trabajador es
denso y acelerado, ya que si no se actla con rapidez y audacia se pueden

perder grandes oportunidades de trabajo.

14



El comprador

El usuario comprador, presenta un ritmo acelerado también pero por
razones de seguridad. Este grupo de personas percibe el espacio como
inseguro por las caracteristicas espaciales que presenta: bordes muy
marcados (edificios muy altos y una seccién de via inadecuada),
tugurizacion del espacio por los grandes flujos que presenta Gamarra y que
no tienen un espacio para recibir estos grandes grupos de personas. La
gente solo va a comprar; no tiene la intencion de permanecer en el lugar

porgque no existe alguna razén para que lo hagan.

El que usa la zona

Existe un tercer tipo de usuario, al cual no se le puede definir
completamente porque esta constituido por varios grupos de personas. Sin
embargo, lo que tienen en comun es que usan la zona y sus alrededores,
ya sea porque viven cerca o0 simplemente porque transitan en ella
frecuentemente. Se le puede considerar como “la poblacién flotante”,

porgque no tienen un objetivo especifico para ir a Gamarra.

Impacto de lavida urbana en la zona

A continuacién, se comentara sobre los proyectos que se van a desarrollar en

los préximos afios en el sector de Gamarra, los cuales podrian generar

grandes cambios en la zona; por lo cual es necesario evaluar su posible

impacto en el proyecto.

Parque del Migrante (SERPAR y Municipalidad de Lima)

El proyecto consiste en implementar un
nuevo espacio donde actualmente se
sitla La Parada. Contara con espacios de
recreacion al aire libre asi como también
con una ludoteca, salas de uso mdultiple
para programas sociales y servicios

complementarios para los vecinos vy

\

usuarios de la zona. -
Fuente: Sitio web de SERPAR

15



El objetivo de esta nueva intervencion consiste en reducir la inseguridad,
insalubridad, congestion vehicular y delincuencia que generd la ocupacion
informal de La Parada y el mercado minorista desde los afios 50. Es por
ello que se le considera como un aporte al incremento de las areas verdes
de la ciudad, pues contara con 15,100 metros de area verde, es decir el
50% del terreno. Ademdas contara con un complejo deportivo de 5,000
metros cuadrados, que incluyen dos canchas de grass sintético y dos losas

de cemento para usos multiples.

El parque contara con un espacio principal denominado la Plaza de
Actividades Mdltiples destinado a eventos culturales, ferias temporales y
reuniones de caracter social que ademas se pretende promover y mejorar
la economia local a través de médulos temporales que pueden alquilar los
Vecinos.

(SERPAR, 2012)

Este proyecto tendria gran influencia en el proyecto planteado en esta
tesis, ya que manejaria un flujo y actividades dominantes que se
relacionarian directamente con el proyecto y con Gamarra. Por otro lado,
funciona como una intervencién importante a lo largo del eje mencionado
en los alcances del proyecto para articular la zona y que no actile como un

elemento aislado.

16
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Fuente: Sitio web de SERPAR

Impacto del Tren Eléctrico
(Anexo 2)

La habilitacion de lalinea 1y la proxima construccion de la linea 2 del tren
eléctrico de Lima han tenido un fuerte impacto en la zona a intervenir. Al
ubicar una estacion proxima al centro comercial (Estacion Gamarra), ha
permitido que se facilite la accesibilidad para un mayor grupo de personas
asi como también el ahorro de tiempo en cuanto al desplazamiento de
algn punto de la ciudad hacia Gamarra a través de este sistema de

transporte masivo.

17




Por otro lado, la futura implementacion de la Linea 2 del metro de Lima,
que se intersectara con la Linea 1 en la Estacion Grau, transformard el

espacio a nivel metropolitano.

A pesar de que este tipo de transporte masivo soluciona parcialmente los
problemas de transporte publico, espacialmente se transforma en una gran
barrera fisica que divide el espacio urbano. La forma en la que se vaya a
trabajar el espacio urbano es de suma importancia ya que se debe tratar de
manejar la escala del tren e integrarla de una forma armoniosa con el

entorno.

Interseccion de
la Linea 1 vy Fuente:
Linea 2 del tren '

eléctrico de

;. -
- -

%

Ciudad de Lima
(e Red del Tren Urbano
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Gamarra Moda Plaza
(Anexo 5y 6)

Si bien aun no se ha dado a conocer a la poblacion limefia sobre el
proyecto, ya se vendieron los locales comerciales de los primeros niveles
del proximo centro comercial. Segun la informacion obtenida de la oficina
de informes, el proyecto empezara a ejecutarse a mediados del 2014. El
centro comercial incluira tiendas por departamento asi como también se les
dara la oportunidad a los pequefios empresarios de Gamarra para acceder

a estos locales y hacerse conocidos.

&

Fuente: Diario Gestion. 25 de Noviembre del 2014

Parqueo subterraneo y boulevard
(Anexo 3y 7)

La municipalidad de la victoria tiene como proyecto a corto plazo la
implementacion del plan “Disfruta Gamarra”, el cual consiste en la
construccion de estacionamientos subterrdneos, un boulevard, losas
deportivas y otros espacios de recreacion. Se estiman 12 meses para su
construccion, que estara a cargo de la empresa Los Portales.
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Los estacionamientos se ubicaran en dos zonas que marcaran nuevos

ingresos al emporio comercial. Uno estara ubicado en la avenida Bausate y

Meza y el otro debajo de lo que se conoce hoy en dia como el Parque

Divino Maestro. Por otro lado se llevara acabo la peatonalizacion del jiron

Gamarra del tramo comprendido entre el parque Divino Maestro y la calle

Bausate y Meza, y del jiron Hipdlito Unanue que une Gamarra con la

estacion del tren eléctrico. Ademas se tiene planeado implementar

negocios complementarios como un patio de comidas y centro de agencias

bancarias.

Nuevo rostro de Gamarra

M

AVIACION / ]

]
§ Q GAMARRA
e e 3 - BE
O -
-E Parque & z 5
g z S Bazo S | g
A 3 [
‘ ® Hudnuco 2
1. BAUSATE Y MEZA O 2. DIVINO MAESTRO
= Dos sotanos de 8 = Tres sgtanos de 12 metros

metros de profundidad.
= Espacios para

179 vehiculos.

m Se trasladara el wawa

wasl y el local del Pronoel.

= Contara con espacios
recreacionales para
nifios y adultos.

de profundidad: uno para
estacionamiento y el otro para
negocios complementarios.

= Serdn en total 383

espacios para vehiculos.

= Construccion de 2 losas
deportivas (una de gras
sintético y otra de concreto).

g
[=]

3. PASAJE FRANCIA

m A estas obrassesumala
remodelacion del pasaje
Francia: se mejoraran las
areas verdes y la iluminacion.

La obra durara 12
meses y se realizara
por etapas.
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2.2 Glosario de términos

e Integracion urbana

“Un desafio fundamental de la ciudad latinoamericana consiste, por
consiguiente, en superar su fragmentacion y separacion territorial. Lograr la
integracion de su territorio, recuperando areas degradadas, insertando a las
franjas marginales de la poblacion en el tejido social, mejorando la dotacion de
viviendas e infraestructuras y fortaleciendo las politicas de planificacion
urbana son algunas de las intervenciones que hacen posible la participacion y
la cultura civica, contribuyendo asi a la cohesion social.” (Politicas de

integracién urbana, inclusion social y mejora de la calidad de las periferias)

“Podemos hablar de integracion urbana cuando se hace participar a toda la
poblacién de una ciudad en el crecimiento y desarrollo de ella, con el fin de
mejorar la calidad de vida de las personas. En la medida en que seamos
capaces de participar activamente de las instancias de desarrollo y
crecimiento podremos contar con posibilidades semejantes para todos los
ciudadanos de acceso a los diferentes beneficios de la modernidad.”
(Urbanismo, 2010)

La integracion urbana va de manera opuesta a lo citado, busca eliminar esa
fragmentacion y separacién del territorio. Consiste en agrupar la actividad
urbana de la mejor manera. La interaccion de diferentes actividades sobre un
mismo territorio es lo mas importante, de esta manera la calidad de vida del
ciudadano mejora. Tiene mayor accesibilidad a los espacios urbanos y a otras

actividades propias de la vida urbana.
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e [nformalidad

“Informal does not mean ‘lacking form’ It implies, for us, something that arises
from within itself and its makers, whose form has no yet been recognized, or in
unfinished, but which is subject to rules and procedures potentially as specific

and necessary an those that have governed official, formal city making.”

Informal no significa ‘'falta de forma' implica, para nosotros, algo que surge de
si mismo y de quienes lo hacen, cuya forma no ha sido reconocida o todavia
no esta terminada, pero que esta sujeta a ciertas reglas y procedimientos
potencialmente especificos y necesarios para quienes gobiernan oficialmente,

el planeamiento de la ciudad formal.( Brillenbourg, Feireiss, & Klumpner, 2005)

“El sector informal est& constituido por el conjunto de empresas, trabajadores
y actividades que operan fuera de los marcos legales y normativos que rigen
la actividad econdémica. Por lo tanto, pertenecer al sector informal supone
estar al margen de las cargas tributarias y normas legales, pero también
implica no contar con la proteccién y los servicios que el estado puede

ofrecer.” (Loayza)

La informalidad de asentamientos debe ser vista como la ocupacion de un
territorio sin las disposiciones legales correspondientes, es decir, un habitante
ocupa un territorio que reclama suyo pero sin el aval de algiin documento que
certifique esa condicion. Como ya se dijo en “Informal city. Caracas Case”
estas ocupaciones no son reconocidas por las autoridades pero de cierta

manera se rigen a los estandares que estas consideran necesarios.
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e Pyme

La legislacion peruana define a la PYME (Pequefia y Micro Empresa) como:
“...la unidad econdémica constituida por una persona natural o juridica, bajo
cualquier forma de organizaciébn o gestidbn empresarial contemplada en la
legislacion vigente, que tiene como objeto desarrollar actividades de
extraccion, transformacién, produccién, comercializacion de bienes o

prestacion de servicios (...) debiendo contar con las siguientes caracteristicas:

Microempresa:
« NUumero total de trabajadores entre uno () y diez (0).

* Niveles de ventas anuales no mayores a 0 UIT.

Pequeiia empresa:
» Numero total de trabajadores hasta un maximo de cincuenta (50).

« Niveles de ventas anuales entre 50 y 850 UIT.

(Ley 28015, Ley de Promocion y Formalizacion de la Micro y Pequefia
Empresa, promulgada el 3 de julio de 2003. Esta ley denomina a este tipo de
empresas bajo las siglas MYPE (Micro y Pequefia Empresa), pero para este
trabajo se usard la denominacion més extendida, es decir PYME. UIT es
Unidad Impositiva Tributaria y su valor a 2006 es de S/.3,400.00)

e Espacio publico

“El espacio publico es concebido también como instrumento de redistribucién
social, de cohesién comunitaria, de autoestima colectiva. Y asumir también que
el espacio publico es espacio politico, de formacién y de expresion de
voluntades colectivas. Es el espacio de la representacion pero también de
conflicto.” (Borja, La Ciudad Conquistada, 2003)
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“El espacio publico concebido en sentido especifico es el domino constituido
por todos los espacios de la ciudad abiertos, techados o semicubiertos
disefiados o0 no disefiados, naturales o artificiales de uso publico efectivo o
potencial; y de gestion publica, propiedad publica (puede ser también privada o
publica/privada) de uso libre e irrestricto de forma individual o colectiva. La otra
nocion de espacio publico, definida en sentido amplio, incluye al equipamiento
o infraestructura de propiedad publica (puede ser también privada o
publica/privada), gestion publica (también privada, privado/pablico) cuyo uso
sea exclusiva o eminentemente publico. En esta definicién el espacio publico
se constituye como un sistema en red de espacios construidos y libres que
interactian mutuamente.” (Plan regional de desarrollo concertado de Lima
(2012 - 2025)

Del espacio publico se puede entender que es el medio en el cual se da la vida
publica. Se permite su utilizacién para actividades humanas de orden publico
sin que se afecte los derechos del colectivo. Somos duefios del espacio
publico todos los ciudadanos y a la vez no se nos permite su privatizacion.

Esto garantiza la libertad de accién en este.

o Diversidad (cultural y social)

“Concebida de esta manera, la cultura abarca un campo mucho mas vasto
que en las artes y las letras: “La cultura debe ser considerada el conjunto de
los rasgos distintivos espirituales y materiales, intelectuales y afectivos que
caracterizan a una sociedad o a un grupo social y que abarca, ademas de las
artes y las letras, los modos de vida, las maneras de vivir juntos, los sistemas
de valores, las tradiciones y las creencias.” (Prefacio de la Declaracion
Universal de la UNESCO sobre la Diversidad Cultural, 2001)

“La diversidad comercial es, en si misma, de una enorme importancia para las
ciudades, tanto social como econémicamente. La mayoria de los usos de la
diversidad a los que me referia en la primera parte del libro [aceras
concurridas, parques vivos, barriadas no degradadas] dependen directa o

indirectamente de la presencia de un comercio urbano abundante, cémodo y
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diverso. No obstante, siempre que descubramos un distrito urbano con una
variedad exuberante de comercios, también descubriremos una amplia gama
de otros tipos de diversidad, como oportunidades culturales de diferentes
clases, variedad de escenarios y ambientes, y, sobre todo, una gran variedad
de personas y usuarios. Esto es algo mas que una simple coincidencia. Las
condiciones fisicas y econdmicas que generan la diversidad comercial estan
intimamente ligadas, al mismo tiempo, a la produccion, o a la presencia, de
otras clases de variedad urbana” (Jacobs, Muerte y Vida de las grandes

ciudades americanas, 1961)

La diversidad, tanto cultural como social, se puede definir como la existencia y
convivencia de mudltiples caracteres en un solo espacio comun. Asi, en
Gamarra, podemos encontrar inmigrantes de la sierra, costa y selva. Todos
con sus costumbres y formas distintas pero que encuentran una manera de

relacionarlas.

¢ Comunidad

(RAE) 2.f. Conjunto de las personas de un pueblo, regién o nacion.

6. f. Junta o congregacién de personas que viven unidas bajo ciertas

constituciones y reglas, como los conventos, colegios, etc.

“La comunidad es fundamentalmente un modo de relacién social, es un
modelo de accion intersubjetivo construido sobre el afecto, la comunidad de
fines y de valores y la incontestable esperanza de la lealtad, de la
reciprocidad; la comunidad es un acabado ejemplo de tipo ideal de la accion
social, una construccion teérica de alguna manera extrafia de la propia
realidad que acostumbra ser algo mas sentido que sabido, mas emocional que

racional.” (Gonzalez, 1988)
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Si bien la RAE define una comunidad como agrupamiento de personas que
tienen en comun algunas costumbres, territorios o reglas también de se debe
considerar que las comunidades se establecen en base a la cohesion que
existe entre sus integrantes. No se puede hablar de una comunidad
consolidada y fortalecida si es que las personas que la componen no se
reconocen como parte de esta y trabajan tanto por el bien individual como por

el colectivo.

e Vivienda - taller

“[...] creemos necesario sefialar que la vivienda productiva serd entendida tal
como sus propios habitantes lo harian: “La vivienda productiva hacer +
habitar”. Esta definicion podria ser considerada como tautoldgica, sin embargo
consideramos que expresa, de la manera mas concreta, lo que significa este
tipo de vivienda: no sélo una casa sino también el espacio de produccion
(lugar de trabajo y fuente de sustento economico de al menos uno de los
miembros de la familia).” (Arca Zimmerman, Calderén Figueroa, & Picardo
Diaz, 2008)

“Vivienda compatible con industria elemental y complementaria.” (Vivienda,
2010)

La vivienda-taller es una sola unidad, no debe ser entendida como dos
funciones incompatibles que se encuentran unidas por alguna carencia.
Diversos factores convergen para hacer que la vivienda-taller sea una opcién
a tomar en cuenta para quien necesita de un espacio de producciéon lo mas

cercano posible al lugar donde se encuentra su hogar.
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e Tugurizado

“La tugurizacion es un problema que afecta a la sociedad de manera
considerable. EI aumento de la poblacion en distintos lugares de lima, sobre
todo en los sectores socioecondémicos D y E, no solo afecta a ellos que son los
que practicamente viven en lugares abarrotados de casas pequefias, sino que

también afecta a la armonia del entorno.” (Salviati)

“Una de las peores formas de exclusién social y econémica existentes en las
ciudades de nuestro pais es aquella que padecen los habitantes de predios
urbanos tugurizados. Estos viven literalmente en la miseria mas profunda,
hacinados en espacios reducidos, construidos con material endeble y
deteriorado por el paso de los afios, espacios que no cuentan con ventilacion
ni con servicios publicos minimos que les procuren una vivencia adecuada a
su dignidad de seres humanos. Producto de este proceso acelerado de
degradacion urbana, que se expresa en las areas tugurizadas de las ciudades,
dia a dia se viene luchando, sin mucho éxito, contra la promiscuidad, la
delincuencia, la criminalidad, la prostitucion, la contaminacion ambiental, la
creacion de focos de enfermedades y el atraso de nuestras ciudades en todo
sentido.” (Martinez Miraval, 2010)

Se entiende tugurizado como un predio que alberga un nimero de personas
mayor al que fue proyectado. Ya sea por aumento de la poblacion o por falta
de recursos, existen familias que no cuentan con el dinero o la oportunidad
para acceder a viviendas dignas con espacios adecuados para su vida
cotidiana. Es asi que encontramos hogares donde habitan 8 personas en un

espacio pensado para 3 o 4.
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4.0 Marco conceptual

4.1 Descripcion de la tipologia arquitectonica

Vivienda productiva

El término de Vivienda Productiva surge en América Latina, como respuesta a
la precariedad econdmica de grandes sectores urbanos, donde cada familia
reservaba una porcién de su vivienda para desarrollar un modesto negocio con
el que salir adelante. (La vivienda productiva y el urbanismo productivo. Fermin

Estrella)

La vivienda productiva sera entendida tal como sus propios habitantes lo harian:
La vivienda productiva hacer + habitar.” De esta forma se explica de
manera muy concreta este tipo de vivienda, que no funciona sélo como una
casa sino también como espacio de produccion (lugar de trabajo y fuente de
sustento econémico de al menos uno de los miembros de la familia). (Arca

Zimmerman, Calderdn Figueroa, & Picardo Diaz, 2008)

Segun el analisis sefialado por Riofrio,
Zolezzi, Tokeshi y Noriega en su
estudio Las Familias y el Uso de la
Vivienda *® explican el hecho de que
“Las familias tienden a desarrollar
actividades productivas al interior de la
vivienda. Estas actividades pueden ser
pequefias medianas o0 grandes,

ocupando uno 0 mas espacios en el

domicilio (...) La combinaciéon entre

las actividades productivas y las El limite entre el espacio de trabajo y el de
vivienda es difuso. Fuente: Archivo propio

? Definicién hecha por un grupo de pobladores de Aldochildo, en Chiles. RODRIGUEZ, Gustavo y Ricardo
TAPIA (coord.). “Informe IV taller iberoamericano sobre vivienda rural y calidad de vida en los asentamientos
rurales”. [Informe en linea, version PDF] Universidad de Chile, Facultad de Arquitectura y Urbanismo,
Instituto de la Vivienda. <www.viviendarural.uchile.cl/Aldachildo.pdf. Pag. 16.

* Ministerio de Transportes, Comunicaciones, Vivienda y Construccién. Viceministerio de Vivienda y
Construccién. Direccién General de Vivienda y Construccion. RIOFRIO, Gustavo (Consultor). “Las Familias y el
Uso de la Vivienda”. Lima 199 (Riofrio, 1998)
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reproductivas en un mismo lugar plantea numerosos retos para el
planteamiento tanto de la vivienda como de la produccion y el empleo. Estos
retos normalmente han sido ignorados, asumiéndose desde el inicio que la
relacion entre lo productivo y lo reproductivo no es mas que una
“incompatibilidad de uso”, y especificando poco la referencia que existe entre

las distintas producciones de bienes y de servicios que se pueden encontrar.”

De este modo lo productivo se encuentra presente tanto en la rutina de las
personas, lo que implica problemas espaciales como la circulacion, ventilacion y
distribucion de los ambientes, como en la evolucién en las familias con el paso
del tiempo. Un ejemplo pertinente es la presencia de nifios en el espacio de
produccion, que por lo general pueden correr ciertos riesgos al estar cerca de
magquinaria especializada, mientras que cuando cumple cierta edad ya pueden

trabajar en los talleres.

El blog Vivienda el Alto?, del Equipo de Investigacion N°12 del Programa de
Investigacién Estratégica en Bolivia, analiza a la vivienda productiva desde la
localizacion de la produccion en el espacio, en otras palabras, desde la

geografia econdmica, definida asi por Paul Krugman.

Es asi como analizan a la vivienda

productiva a partir del lugar donde
esta ubicada, y de cierto modo se
puede decir que el entorno adopta la
forma de un distrito industrial
generando un sistema que vincula
disciplinas sociales, institucionales y
empresariales a nivel local. Es

importante considerar el mercado

laboral cuando se habla de distritos

Fuente: Archivo propio

industriales, ya que permite analizar
la factibilidad de produccion en un
espacio destinado para vivir y trabajar.

4 Equipo de investigacion N°12 del Programa de Investigacion Estratégica en Bolivia. “La Cuestion de la
vivienda productiva”. En. Vivienda el alto, 2006. <http://vivie*ndaelalto.blogspot.com>
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¢ Existen diferentes usos de los espacios en distintos momentos del dia?

En una vivienda productiva, la importancia del trabajo se ve claramente
reflejada en la distribucion de los espacios, ya que se asignan areas minimas
para las necesidades basicas. La rutina se arma en torno al trabajo en el taller,
de modo que encontramos dos grandes bloques temporales dedicados al
trabajo, el cual suele ser muy extendido —la mafiana, desde muy temprano, y la
tarde, hasta entrada la noche— e intervalos para satisfacer necesidades basicas
(comer o dormir, por ejemplo). (Arca Zimmerman, Calderén Figueroa, & Picardo
Diaz, 2008) Este tipo de vivienda necesita cada vez de mayores espacios,

segun la escala de produccion del usuario.

Espacio de exposicion

“La cultura debe ser considerada en grande, no como un simple medio para
alcanzar ciertos fines, sino como su misma base social. No podemos entender
la llamada dimensién cultural del desarrollo sin tomar nota de cada uno de estos
papeles de la cultura” (Amartya Sen. "La cultura como base del desarrollo

contemporaneo"; Dialogos UNESCO)

La ciudad sin lugares de representacion de la sociedad a si misma, es decir sin
espacios de expresion colectiva, tiende a la anomia y favorece la exclusion.
(Borja, 2003) Un uso nuevo e intensificado del espacio implica cambios en la
sociedad y en su entorno. De esta forma se generan oportunidades sociales,
econdémicas y recreativas porgue la demanda de uso del espacio aumenta y

transforma su uso de pasivo a activo.

Gamarra necesita un espacio donde se fomente la cultura popular, debido a que
actualmente se le considera parte de la identidad de las personas que se
desenvuelven ahi. Es por ello que gente usaria el espacio por el simple hecho
de sentirse identificada con él. De esta manera, las personas y actividades que
se desarrollarian en este espacio, atraerian a un nuevo grupo y empezarian
nuevas relaciones sociales generando atmosfera distinta en el espacio. Estas

nuevas actividades empiezan en las proximidades de lo que ya esta
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sucediendo (Jan, 2004), y se vuelven un atractivo para este nuevo publico al

encontrar elementos o situaciones que no se dan en otro espacio de la ciudad.

Ademas la flexibilidad de uso de este espacio de expresion, permitiria que
funcione como un espacio para realizar eventualmente eventos corporativos y/o
comerciales para difundir el producto y dar a conocer al resto de la ciudad lo
que se hace en Gamarra. La integracion conlleva a que varias categorias y
actividades puedan funcionar juntas.

La frecuencia con la que se usan los espacios deja de ser una prioridad cuando
hablamos de cémo se pueden usar. Debe existir la alternativa de circular y
entretenerse en ellos libremente, ya que no basta con crear espacios que

permitan al usuario ir y venir.

"Un barrio es mas que simplemente una agregacion de viviendas y otros
servicios locales que pueden incluir lugares de trabajo y la recreacién, asi como
de residencia. El supuesto es que el todo es mayor que la suma de las partes y
contiene elementos de interaccion social que son distintivamente local y
significativa. "(Forest.R, 1996)

Espacio publico

“Mientras haya espacio publico, hay esperanza de revolucion o de progreso.”
(Borja, 2003)

CUADRO 10
SERVICIOS QUE DESEAN LOS CONSUMIDORES
Porcentaje de
Respuestas e

= N* Porcentaje
Lugares de { 1

1,20% { ,00%

202 5 3 3
Lugares de | o5 18.80 o0
esparcimiento
Misy = 3
mejores 124 19,10% 2
restaurantes
Mejor | . o%
servicio ‘ 143 3.00% )
de limpieza
Otros 25 | 3.90% 479%
No sabe/ 26 4,00% ] 4.90%
No responde !
648 100,00% i 122,.00%

Fuente: Encuesta a los consumidores finales de ropa de
Gamarra. Diciembre — 2011 (Autor e investigadores
UNMSM)
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Debe existir un espacio funcional flexible que vincule todo lo existente y que
ordene las relaciones de los elementos y de las personas. Uno de los
problemas recurrentes en zonas residenciales es la forma de manejar la escala
del espacio publico al presentar limites difusos y poco claros, que incitan a
pensar que son tierra de nadie. Por esta razén, se debe establecer una
gradacion de espacios exteriores, espacios semipublicos y privados, es decir,
crear una organizacion jerarquica de un conjunto residencial y su equipamiento
con transiciones definidas entre los espacios publicos y privados. Esta
transicion progresiva permite que la gente participe de las cotidianidades que se

dan en las calles o por el contrario que se mantengan al margen de ello.

Si las personas que usan el espacio publico son las mismas que trabajan, viven,
y usan los edificios de la zona, generaran una dinamica interesante cuando se

encuentren al realizar actividades cotidianas en él.

PRIV.

SEMIPRIVADO

PRIV SEMIPRIVADO SEMIPUBLICO SEMIPRIVADO PRIV.

PUBLICO

Fuente: Grafico del autor.
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4.2 Enfasis arquitecténico

ARQUITECTURA ICONICA

Segun Kevin Lynch, la caracteristica clave de un hito es la singularidad, un

aspecto Unico o memorable en el contexto.

Establecer un proyecto en un lugar ya consolidado, hace que se convierta en un
nuevo hito fisico y visual por las transformaciones que causaréd en el espacio
urbano y en el ciudadano. Se pretende que el proyecto sea reconocido desde
cualquier parte de Gamarra, al considerar usos poco comunes en la zona, pero
de actividades masivas para la comunidad. Sin embargo, se debe manejar la

arquitectura de tal manera que no sea ofensiva para el entorno.

DEMOCRACIA DE ESPACIO PUBLICO (En qué medida es bueno el

espacio publico)

La ciudad debe tener caracteristicas que propicien ese contacto con otros.

Necesitamos caminar, ver gente, estar con gente. (Jan, 2004)

Gamarra necesita un nuevo espacio donde se lleven a cabo las cotidianidades
de la ciudad, un espacio en el que prime la diversidad. Se pretende tratar al
espacio publico como instrumento de redistribucion social, de cohesién y de
autoestima comunitaria; asumiendo también que el espacio publico es de
formacion y de expresion de voluntades colectivas, el espacio de la
representacion pero también de conflicto. Mientras haya espacio publico hay

esperanza de revolucién, de progreso.
“El civismo y el sentimiento de comunidad no se generan entre la poblacién a

golpe de normativas, sino a través de la creacion de espacios donde la gente

pueda compartir su tiempo y sus pensamientos. Espacios donde aprender a
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mediar, a ceder, a reconocer a los demas en sus diferencias y necesidades”

(Jacobs, Muerte y Vida de las grandes ciudades americanas, 1961)

LIMITES FLEXIBLES

Si la intencibn de este proyecto es servir a la comunidad, las zonas de
transiciébn no funcionan como espacios ni completamente privados ni publicos.
De esta manera podran actuar como elementos intermediarios y de conexion
generando que los flujos y actividades vayan y vengan entre el exterior (espacio
publico) y el interior espacio privado) del proyecto, es decir entre lo delimitado y

lo accesible.

Para vincular el interior del proyecto con la calle, se pretende hacer uso de una
sucesion de espacios con una escala y jerarquia distinta para llegar de uno al
otro. De esta forma es como se plasma un limite difuso entre lo publico y
privado, haciendo que el recorrido sea mas fluido y desapareciendo la
posibilidad de que el proyecto parezca solo privado y malogre la percepcion de

la via publica
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4.3 Proyectos referenciales

Dentro de los proyectos referenciales analizados tenemos:

e Shinonome Canal Court

e Terrazas de Braganza

e Conjunto Residencial Villa Frei
e Linked Hybrid

e Centro Georges Pompidou

4.3.1 Descripcion

SHINONOME CANAL COURT (2004)

El proyecto consiste en un conjunto
de vivienda colectiva que establece
una tipologia lo suficientemente
flexible para acomodar

microempresas en el hogar (SOHO)

y de esta forma incorporar

Fuente:

actividades econdmicas a la
http://mimoleskinearquitectonico.com/shino

nomecanalcourt vivienda multifamiliar.

El conjunto terminado en el afio 2004 presenta 6 bloques de vivienda
independiente con 14 niveles, disefiados por arquitectos japoneses
diferentes. Presenta un total de 2000 viviendas, ademas de un
equipamiento basico como un supermercado, servicios, nido, areas de

juego, y comercio zonal.

La disposicion de los bloques de vivienda, se integran con los edificios

aledanos al generar espacios abiertos para permitir que las visuales sean
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continuas. Por otro lado la composicién de los bloques crea un espacio
publico central que presenta distintos grados de accesibilidad segun el tipo
o nivel de privacidad de cada espacio.

TERRAZAS DE BRAGANZA (2004)

mm El| proyecto de Siza consiste

en crear un complejo de
vivienda con comercio sin
interferir  con el contexto
historico y el perfil urbano de

la zona.

El proyecto surge como un
hito al ubicarse en un entorno

consolidado. Esta

Fuente: Revista Croquis #168. Alvaro Siza

conformado por 5 bloques
de vivienda que conforman un espacio central longitudinal, que ademas de
ser usado como espacio publico funciona como museo, ya que contiene
monumentos que debian ser preservados (Muralla Fernandina) y se integra
al espacio externo de las viviendas.

CONJUNTO RESIDENCIAL VILLA FREI (1968)

Fuente: flickr.com

El conjunto residencial Villa Frei fue impulsado por el plan de vivienda

social del gobierno con el fin de contrarrestar el déficit de vivienda existente

36



en la década de los 60. Se trata de un proyecto tratado como “una super
manzana” donde todos los flujos son peatonales. Se plantea un eje central
gue conecta los bloques de vivienda a través de areas verdes que ocupan

el 50 % del complejo.

El proyecto trata de reflejar la interioridad generando espacios entre los
blogues de vivienda, los cuales estan contenidos por arboles y los edificios,
diferenciando el espacio publico interior y exterior. Su disposicion horizontal

resalta con respecto al entorno.

LYNKED HYBRID (2009)

Surge a raiz de la idea de cambiar la
forma de tratar el espacio urbano en

China; ademéas de  buscar Ila
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espacio publico que se genera con el
proyecto. El porcentaje de ocupacion
es solo el 25 % del terreno, ya que es

un  proyecto de  proporciones

verticales en el que predomina la

verticalidad caracteristica de Beiiing.

El proyecto es totalmente permeable ya que se puede acceder a la plaza
central por distintos puntos. La disposicion de las torres conforma un
espacio central, el cual funciona también como espacio publico para el
ciudadano. Presenta distintos tipos de equipamiento a nivel metropolitano,

zonal y local segun las necesidades de los usuarios.
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CENTRE GEORGES POMPIDOU (1977)

El proyecto es parte del plan de
regeneracion urbana del barrio Les
Halles. EL edificio ocupa la mitad
del terreno y ocupa la otra mitad
como plaza y se la dona a la ciudad,
donde también se desarrollan

actividades culturales.

El concepto general del proyecto consiste en mostrar la estructura del
edificio tal cual es (instalaciones, sistemas mecanicos y sistema estructural)
con el fin de maximizar el espacio interior. La estructura utilizada le da el
caracter industrial que se buscaba, y a la vez permite tener grandes luces y
alturas para espacios libres modulables adecuados para cualquier tipo de

exposicion.
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4.3.2 Analisis y critica de los proyectos referenciales.
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5.0 El Lugar

A continuacion, se explicaré los factores que influenciaron para la definicion de la zona y

el terreno que se usara para el desarrollo de esta tesis.

51 Historia

La Parada

En el afio 1945, se construye el Mercado Mayorista y Minorista de Lima en el
distrito de La Victoria, lo cual generé un gran movimiento e intercambio comercial
en la zona. La construccion del mercado implicaba la aparicién de nuevos flujos
vehiculares que transportaban alimentos asi como también a personas que
viajaban desde el interior del pais hacia la capital a probar suerte. Es por ello que

se le denomina “La Parada”.

El agricultor y comerciante provinciano dejaba su mercaderia y luego con dinero se
convertia en un cliente en busqueda de articulos complementarios, como
artefactos, muebles, articulos ferreteros, ropa, etc. Es asi como la Parada se llega

a diversificar y a “zonificar”.
La Zona Textil

Ya en la década del 50, existian algunos negocios formales que se dedicaban a la
venta de telas en lo que se conoce hoy como “Jiron Gamarra”. Afios después se
funda una empresa llamada ZILTEX en la Av. Antonio Bazo, la cual se dedicaba a
las confecciones principalmente con fibras sintéticas. Esto facilité la produccién y
la venta de prendas en la zona, ya que empezaron a aparecer proveedores de
almacenes, de negocios en provincia, asi como también de los ambulantes que se
ubicarian en la zona, especialmente en la zona del cruce de Aviacion con Unanue,
gue se extenderia y llegaria a Gamarra para establecerse definitivamente. Es
entonces cuando Gamarra se convierte en una zona principalmente de transito
entre las nuevas fabricas de telas y el mercado de La Parada. Pocos afios
después, los ambulantes ocuparon la berma central de la Av. Aviacién con permiso

de la municipalidad.
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Jiron Gamarra

“Hace mas de 50 afios, provincianos como yo llegamos a Lima en busca de un
futuro promisorio y salimos adelante con la guia de Dios, con nuestro propio

sacrificio, pero sin el apoyo de ninguna autoridad.”

Es asi como en la década del 60, aparecen muchos nuevos negocios textiles
pertenecientes principalmente a arabes, judios y provincianos. Sin embargo, aun
no se llegaba a una consolidacion como centro textil, ya que también habia

distintos tipos de negocios con gran influencia en los alrededores.

Gamarrainicia el conglomerado de pequefios nucleos de produccion

A mediados de los afios 60, la presencia de talleres de confeccion era ya mucho
mas notoria en Gamarra. Los negocios se veian limitados por la zonificacion que
no permitia el crecimiento y dejaba en la ilegalidad a los nucleos productivos

instalados y negocios sin puerta a la calle.
El crecimiento y la rentabilidad se dieron por dos principales motivos

El primero estaba relacionado con la tercerizaciébn de servicios, ya que al ser
fabricantes basados en el nacleo familiar y la informalidad, abarataban costos de
produccion. Y el segundo era que habia un publico desatendido con respecto a” la
moda”: el provinciano y clase trabajadora. Era un publico que no exigia calidad ni
sofisticacion en el disefio, sino precio y funcionalidad. De esta forma, las personas
gue recién entraban al negocio, tuvieron mayor flexibilidad y oportunidades para

incursionar en la confeccion de prendas de vestir.
Era de las Galerias

A comienzos de la década del 70, la municipalidad cambia la zonificacién y
pardmetros para zona de Gamarra, permitiendo que aparezcan nuevos edificios
con una altura mayor, lo cual iba de la mano con el crecimiento de emporio
comercial. Muchos de los comerciantes, catalogados como los migrantes-
provincianos, empezaron a invertir su capital en el sector inmobiliario. De esta

forma fue como Gamarra crecio gradualmente hasta el dia de hoy.
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5.2 Criterios de Seleccién

En cuanto a la seleccion del terreno, el factor mas importante era mantener un

fuerte vinculo con el emporio comercial Gamarra, y a través de ello analizar la

capacidad de influencia que tendria un proyecto arquitecténico de esta envergadura

en la zona.

De esta manera es que la seleccién del lugar es producto de la relacion que pueda

existir entre la vivienda-taller, el equipamiento y la zona comercial, ya que el

proyecto busca albergar las dinamicas sociales que se puedan generar a raiz de

este tipo de situaciones.

En conclusion, los criterios de mayor importancia para el proyecto estan vinculados

con la ubicacion y el desarrollo de la vivienda — taller con respecto a Gamarra.

1.

2.

Capacidad de influencia y crecimiento del proyecto.

Se debe considerar la posibilidad de expansion del proyecto a mediano o largo
plazo, con el fin de satisfacer las nuevas necesidades de los pequefios
empresarios. Por otro lado, es importante considerar también la influencia que

tendria el proyecto al ubicarse en algin lugar en especifico.

Accesibilidad
Tener en cuenta las rutas de acceso a través de distintos medios de transporte
y su relacién con las estaciones o paraderos establecidos. (Tren, Metropolitano

y buses)

Facilidad de intervencion (situacion actual)
Considerar el uso de suelo actual y el tipo de edificaciones existentes, con el fin
de evaluar si la ausencia de ellas perjudicaria de alguna manera a la zona o

tendria algun efecto negativo.

Considerar su relacion con los diferentes usos de suelos que puedan

existir en la zona
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Se busca encontrar una buena relacién entre las actividades estructurantes
como la vivienda-taller y el nuevo equipamiento con la zona comercial existente,

complementédndose unas a otras.

5. Facil vinculacién con el espacio urbano
La relacion del terreno con el espacio urbano debe permitir la integracion con la
zona en conjunto. El proyecto debe ser facilmente reconocible.

6. Impacto de futuros proyectos en la zona
Considerar el impacto que generarian futuras intervenciones en la zona en el

proyecto.

Con esto se espera tener una relacion directa con las caracteristicas y dinamicas de la
zona a intervenir, con el fin de repotenciar la zona de una forma ordenada satisfaciendo

sus necesidades.

Presentacion de los terrenos

Fuente: Google Earth

43



TERRENO 1 - MERCADO MINORISTA

30 000 m2 aprox.

Fuente: Imagen de Google Earth modificada por la autora.

Fuente: http://www.munilavictoria.gob.pe

DATOS ADICIONALES:

e Vinculo directo con el Parque del migrante
e Cercano a Gamarra
e Accesibilidad: disponibilidad de transporte
- Tren
- Metropolitano

- Buses

e Tren — barrera fisica, rompe el vinculo con Gamarra
e La capacidad de expansion es nula porque detras esta el cerro
e Seguridad — afectado por la delincuencia de los alrededores

e Valor del suelo —uso comercial
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TERRENO 2 — LIMITE DE GAMARRA CON AV. MEXICO

9 500 m2 aprox.

Fuente: Imagen de Google Earth modificada por la autora.

Fuente: http://www.munilavictoria.gob.pe

DATOS ADICIONALES:

e Construcciones existentes de s6lo un nivel, o prefabricadas
e Cercano a equipamiento zonal (iglesia, losas deportivas, colegios)
e Accesibilidad: disponibilidad de transporte

- Tren

- Metropolitano

- Buses

e Cerca del movimiento comercial - Congestion y altos flujos peatonales

¢ Posicionamiento de nuevo centro comercial Gamarra Moda Plaza — impacto
directo
- Se encarece el valor del m2 de terreno

e Valor del suelo —uso comercial a nivel metropolitano

e Zona consolidada — edificios de alta densidad
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TERRENO 3 - 9 MANZANAS COMPRENDIDAS ENTRE AV. AVIACION, AV. GRAU,
AV.28 DE JULIO Y AV HUANUCO

Manzanas de 12 000 m2 aprox.

Fuente: http://www.munlima.gob.pe/

Fuente: Imagen de Google Earth modificada por la autora.

DATOS ADICIONALES:

e Construcciones existentes de sélo un nivel, o prefabricadas — nivel de
vulnerabilidad muy alto
e Zonificacion vivienda — taller
¢ Remate con respecto al eje establecido de Gamarra
e Posible solucion al tema de seguridad — concentracion de delincuentes
e Revalorizacion del suelo (actualmente funcionan como depdsitos informales)
e Troncales de agua y desagle
e Cercania al hospital
e Accesibilidad: disponibilidad de transporte
- Tren
- Metropolitano

- Buses

¢ Nuevos grandes flujos y gran impacto de la interseccion de las lineas del tren.

¢ Influencia del entorno (inseguridad) — préximo a barrios altos
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CRITERIOS
(Sobre 5

puntos)
CAPACIDAD DE Cerca al cerro San | Rodeado de | Actualmente existen
INFLUENCIA Y Cosme, impide la | edificaciones 9 manzanas usadas
CRECIMIENTO DEL expansion hacia ese | consolidadas gue | como deposito, las
PROYECTO. lado. Hacia los costados | tienen gran impacto | cuales pueden
estda el Mercado 3 de | enlazona. tomarse para una
febrero, y hacia el otro posible expansion
extremo sera el parque
del inmigrante.
3 PTOS 2 PTOS 5PTOS
ACCESIBILIDAD Disponibilidad de | Disponibilidad de | Disponibilidad de

transporte a menos de

transporte a menos

transporte a menos

100 mts:  paraderos | de 100 mts: | de 100 mts:
establecidos de buses y | paraderos paraderos
el metropolitano, estacién | establecidos de | establecidos de
del tren. buses. buses y el
metropolitano,
estacion del tren.
3 PTOS 2 PTOS 3 PTOS
FACILIDAD DE Actualmente es el | Local de materiales | Depésitos informales,
INTERVENCION (SITUACION mercado minorista. prefabricados, un | de un nivel, material
ACTUAL) solo nivel. prefabricado y en mal
estado.
3 PTOS 2 PTOS 4 PTOS
RELACION CON LOS Relacion  directa con | Ubicado dentro del | Préximo al “damero
DIFERENTES USOS DE QUE usos  complementarios | “damero A”, en plena | A” del centro
PUEDAN EXISTIR EN LA como el mercado vy | area comercial. | comercial. (Lugar
ZONA servicios Relacion con | principal de venta)

complementarios.

equipamiento  zonal

(farmacias, restaurantes, | (iglesia, colegio)
bodegas)
2 PTOS 1PTO 4 PTO
IMPACTO DE FUTUROS Parque del inmigrante | Estacionamientos Linea 2 Metro
PROYECTOS EN LA ZONA (Bueno) subterraneos. (Bueno)
(Bueno) Parque del inmigrante
Gamarra Moda Plaza | (Bueno)
(Malo)
2 PTOS 2 PTOS 3 PTOS
TOTAL sobre 84 53 PTOS 36 PTOS 79 PTOS
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5.3 Expediente Urbano

Distrito — La Victoria

Ubicacion geogréfica:
El distrito de La Victoria est4 ubicado en la parte central de la capital de la Pera

sobre la margen izquierda del rio Rimac.

$ SAN ISIDRO /
Fuente: http://www.munilavictoria.gob.pe
Superficie 8.74 Km?
Densidad 22,050.8 Hab./Km?2
Limites: = Norte: Cercado de

Lima, El Agustino

= Sur: San Borja, San
Isidro

= Este: San Luis

= Qeste: Lince
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EL AREA

1. Vias principales y Areas Libres.

ol X ; = Av.GRAU AV.AVIACION
Cpdgags” , e ; =TT : o AV28DEJULID == AV HUANUCO
& & —— AVMEXICO === PARQUESYLOSAS
st -
-

av. 28 pEJuLio M- S

Fuente: Imagen de Google Earth modificada por la autora.

Las vias principales son la Av. Grau (expresa en un tramo) y la Av. Aviacién, con
caracteristicas de arteriales, sin embargo su flujo es el de una via expresa por la
importancia del Metro de Lima y el metropolitano. La estacion Gamarra del Metro de Lima
se encuentra entre las cuadras 3y 4 de la Av. Aviacion.

Por otro lado existen otras vias arteriales que canalizan flujos importantes hacia el
area de intervenciéon como la Av. México, la Av. 28 de Julio y la Av. Huanuco,

conformando los limites de lo que se conoce como Gamarra.
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AV. AVIACION AV. GRAU

Fuente: Archivo Propio

2. Sistemas de Areas Verdes

En el cruce de la Av. Agustin Gamarra con la calle Bélgica existe un parque de
caracter zonal, el cual incluye instalaciones deportivas y una pequefia plaza. Es una
de las pocas areas verdes situadas alrededor de Gamarra, a la que las personas

acuden con frecuencia situadas alrededor de zona.

FUENTE: Archivo Propio
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3. Lineas de transporte publico y paraderos

Fuente: Imagen de Google Earth modificada por la autora.

Las lineas son 3:

La ruta del Metro de Lima que parte desde Villa el Salvador hasta la Av. Grau,

teniendo como penultima parada la estacion Gamarra.

La ruta del bus del alimentador del metropolitano parte de la estacién central y se
dirige por la Av. Grau hasta llegar a la Av. Aviacion, y la recorre hasta llegar a la Av.
México, para luego retornar hacia la Av. Grau por la Av. Huanuco; y tiene como
paradero final la estacion central.
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Las rutas de los buses principalmente se desplazan por las avenidas Aviacion, 28 de

Julio, Grau, Huanuco y México.

Fuente: Archivo Propio

4. Andlisis de hitos y edificaciones relevantes

| = LAVIDENA POLO CULTURAL === HOSPITAL 2 DE MAYO

ESTACIONTREN === CONVENTO === PARQUE CANEPA
m— |GLESIA = COLEGIOS PARQUES Y LOSAS

Fuente: Imagen de Google Earth modificada por la autora.

En este gréfico notamos los principales edificios y algunos hitos importantes y su

relacion con la via principal para la zona.
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En cuanto a los hitos, su relevancia es segun su envergadura, O Su USO.
Principalmente esta el Hospital dos de Mayo, el mercado mayorista y la VIDENA,
como hitos metropolitanos ademas de las estaciones de tren. A nivel zonal, esta los
colegios y la iglesia. Dentro del complejo comercial, se puede decir que el C.C Parque
Cénepa se comporta como hito ya que destaca por su composicion volumétrica.

Fuente: Archivo Propio

5. Posibles Proyectos

Como ya se mencioné en el capitulo anterior, existen futuros proyectos que se

llevaran a cabo dentro del area de influencia como:

El Parque del Migrante

| |una comviuiea, o mitio de Sl ung | eanschus du 10mbal o [ deportivas mettivson |8

r (Hotteca ¥ una 5113 CAra PrORAMas sociaes. Jeras sinlkicn

En esios oorraones de La Mldlwlruulrﬂn | Coralnuindn 9os F Hm?.l rlm irse

Fuente: Sitio web SERPAR
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Habilitacion de la Linea 2
del Metro de Lima

Ciudad de Lima

Red del Tren Urbano

Fuente: lineal.pe

Gamarra Moda Plaza

Fuente: Diario Gestion. 25 de noviembre del 2013.
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LA ZONA

La zona a analizar esta comprendida entre la Av. Grau y la Av. México y los terrenos
mencionados en el subcapitulo anterior.

Fuente: Imagen de Google Earth modificada por la autora.

La zona a analizar ocupa, basicamente, los alrededores de lo que se conoce hoy como
Gamarra, zona que incluye la ubicacion de los terrenos antes mencionados en los criterios
de seleccion.
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1. Caracteristicas de las vias:

En su mayoria encontramos vias con secciones de Local, a excepcion de la avenida
Aviacién que es la principal y las avenida Huanuco y 28 de Julio que son
secundarias, como ya se menciono.

Fuente: Imagen de Google Earth modificada por la autora.

2. Puntos de interés social:

Si bien se conoce a Gamarra como un centro urbano de caracter comercial, existen
otros usos en los alrededores, los cuales se complementan a partir de ellos se
pueden identificar una serie de espacios de concentracion de diferentes calidades,
caracteristicas y usuarios.
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Fuente: Imagen de Google Earth modificada por la autora.

Existen zonas de concentracion que estan ligadas a la cotidianidad, es decir a
actividades que forman parte de la rutina diaria de las personas como los colegios,
iglesias o el sistema de transporte masivo. Por otro lado, es importante mencionar
gue el Unico espacio publico e concentracion dentro de Gamarra, es el Parque
Cénepa. Esto sucede principalmente porque presenta una plaza de comidas en la

parte superior, que presenta animacion la mayor parte del dia.

Fuente: Archivo Propio
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3. Heterotopias

Las calles de Gamarra asi como también sus galerias comerciales son lugares donde
confluyen diversos usos y/o eventos diariamente. Es un escenario donde cada dia

suceden cosas distintas.

Para comprender el espacio urbano, no sélo se debe considerar la dimension fisica
de la ciudad, sino también las experiencias y dinAmicas que se generan entre los
habitantes. Esta idea se ve reforzada cuando hablamos de que las situaciones que se
dan en la ciudad son muy diversas y peculiares porque dependen de factores como

las expectativas y/o costumbres que posee cada uno de los usuarios.

“La ciudad no es una suma de cosas, ni una de éstas en particular. Tampoco es el
conjunto de edificios y calles, ni siquiera de funciones. Es una reuniéon de hombres

que mantienen relaciones diversas”. (Ledrut, 1974)

Las ciudades funcionan no s6lo como escenarios de dindmicas sociales, sino también
como un espacio de organizacion de las experiencias diversas de quienes la habitan.®
Es asi como no puede se puede decir que hay un &mbito urbano, sin antes reconocer
la presencia de distintos grupos sociales, ademas de que exista comunicacion entre
ellos. Es en esta relacion de convivencia donde los grupos buscan su identidad,
interpretan a la sociedad e intentan imponerse —en el sentido de dotarse de visibilidad

como grupo- para satisfacer sus expectativas.®

> Revista de estudios culturales urbanos Bifurcaciones. Conceptos para pensar lo urbano
el abordaje de la ciudad desde la identidad, el habitus y las representaciones sociales.
http://www.bifurcaciones.cl/006/Rizo.htm
6 .

Ibid.
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En las calles de Gamarra:

Fuente: Archivo Propio
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En los edificios de Gamarra:

Fuente: Archivo Propio
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4. Zonificacion y usos de suelo

CUADRO DE ZONIFICACION
DescRIRCION

Fuente: http://www.munilavictoria.gob.pe

Segun el plano de zonificacion otorgado por la municipalidad de La Victoria, solo el
terreno #3 se encuentra dentro de los parametros de Vivienda — Taller. EL terreno #1
y #2 presentan una zonificacion de reglamentacién especial y de comercio

metropolitano respectivamente.
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EL TERRENO
TERRENO 3

1. Levantamiento

= Fuente: Google Earth

Fuente: Grafico propio

[ DAMEROA

[0 DAMEROB
] 9 MANZANAS ACTUALMENTE USADAS COMO DEPOSITOS INFORMALES Y/O DELINCUENCIA

EXTENSION: 9 manzanas de 12 000 m?
De las cudles el proyecto solo abarcara una de ellas.

OTROS DATOS: Se encuentra aproximadamente 25m del limite del Damero A de

Gamarra.

PROBLEMATICA: Pistas y vias saturadas por vendedores ambulantes que se
desenvuelven en la zona. Informalidad en la construccion de edificaciones

proximas, lo cual eleva el nivel de vulnerabilidad y de peligro en la zona.
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2. Elevaciones

Av. Aviacion

Fuente: Fotos Google Earth

Av. Grau

Fuente: Fotos Google Earth
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3. Vistas

Fuente: Archivo Propio
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5.4 Andlisis adicionales

1. Registro fotografico de la vivienda-taller actual en Gamarra.

Vivienda - taller 1

Vivienda — taller 4

Fuente: Archivo Propio
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5.0 El Usuario

En este subcapitulo se explicaran las relaciones entre el usuario y sus

actividades para relacionarlas con el proyecto. También se consideraran

porcentajes y cifras relacionadas a cantidad para luego hacer uso del analisis

durante el proceso de disefio.

5.1 Definicién de usuarios

1. Vivienda

e Familia

2. Nido

Grupo de personas que habitan en el proyecto.
Indiferentemente si participa o no de las actividades
relacionadas con el equipamiento o con los eventos, ya esta
directamente relacionada con la propuesta. Aca entran los tipos
de familias y los diferentes perfiles de ellas que puedan existir
en la zona. Estas familias se caracterizan principalmente por la
integracion del trabajo dentro del marco habitable, es por ello
gue generalmente cada integrante tiene una funcién especifica
dentro del negocio familiar, generando una vivienda con nuevas
cualidades que establece un fuerte vinculo con su entorno

directo.

e Profesores

Son aquellas personas que se encargan de la enseflanza en el
establecimiento de educacién inicial, el cual es parte del

equipamiento para la vivienda.

e Personal de servicio

Grupo de personas que se encarga del mantenimiento vy

limpieza del centro educativo. De la misma manera que se
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necesita de personas que hagan uso de los espacios del
proyecto, también se necesita de un personal que se encargue
de administrar, dirigir y coordinar las actividades que se puedan
desarrollar en este, asi como también de su mantenimiento y
del suministro de instrumentos, equipos y otros elementos que
los docentes y/o alumnos puedan necesitar. Este tipo de
usuario es el responsable del buen desempefio que el centro

pueda tener.

e Alumnos

Grupo de nifios de 0 a 4 afios, quienes pueden ser parte de las

familias que habitan en el proyecto o en los alrededores.

e Familiares

3. Talleres

Familiares de los alumnos del centro educativo, que si bien se
encargan de llevarlos y recogerlos, también pueden ser
participes de actividades internas que se realizan

esporadicamente.

e Profesores

Son aquellas personas que se encargan de la ensefianza en
los ambientes destinados para talleres. Son personas
capacitadas con respecto a la enseflanza de temas
relacionados con la confeccion, asi como también deben ser
conocedoras de como tratar correctamente a nifios, jovenes y
ancianos para desarrollar correcta y efectivamente una clase de

este tipo.

e Personal de servicio

Presenta las mismas caracteristicas del personal de servicio del
Nido.
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e Nifios / J6venes /Ancianos

Grupo de personas pertenecientes a las familias que habitan en
el proyecto o habitan en los alrededores, quienes hacen uso de
las instalaciones de los talleres. Generalmente luego de
estudiar y/o hacer algin quehacer cotidiano, asisten a los
talleres para llevar a cabo las clases que les permitira generar
algun tipo de ingreso econdmico, en vez de estar pidiendo

limosna en las calles.

4. Centro de Capacitacion

e Profesores
Es un grupo de personas especializadas y capacitadas para
dictar cursos referidos a la confeccién y disefio de prendas de
vestir en cada una de sus etapas; desde el disefio mediante el
dibujo a mano alzada hasta la forma correcta de exhibir el
producto en los locales comerciales. Al ser la ubicacion del
proyecto un lugar estratégico, donde confluyen varias
actividades; también va a simbolizar el punto de encuentro
entre los productores y comerciantes de la zona para poder
recibir asesoria y charlas sobre el modo de manejar todo tipo
de actividad relacionado con la industria textil. Al mismo tiempo,
los comerciantes podran obtener mayor asesoria dentro del
mercado textil y como poder exportarlo hacia los distintos
paises, cudles son los requerimientos y cual es la manera mas
adecuada y conveniente, de modo que cubra lo invertido y

puedan generar ingresos para ellos mismos.

e Personal de servicio y administrativo
Presenta las mismas caracteristicas del personal de servicio del
Nido.
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Proveedores

Son aquellos que proveen de los insumos necesarios al centro
de capacitacion, como telas, hilos y maquinas para que se
puedan desarrollar las actividades correctamente en los

talleres.

Alumno que trabaja

Este grupo de personas esta conformado principalmente por
aquellos que trabajan en el emporio de gamarra durante el dia.
Puede estar compuesto por microempresarios, vendedores, o
asistentes en los talleres de confeccidn, los cuales tienen
interés de llevar cursos o talleres que complementen y mejoren
el trabajo que vienen desarrollando. Su disponibilidad de tiempo

es muy limitada, aproximadamente a partir de las 6 pm.

Alumno que no trabaja

A diferencia del alumnado que no trabaja, este grupo de
personas se puede decir que tiene mayor disponibilidad de
tiempo para dedicarse otro tipo de actividades. Esta
caracteristica es importante considerar ya que pueden hacer
uso del centro de capacitacion en un horario distinto; y de esta
forma se pueden albergar més alumnos en el transcurso del

dia.

5. Taller de confeccién rotativo

Microempresario

Son aquellos que poseen una pyme dentro del emporio de Gamarra y
no tienen el capital suficiente para comprar un lugar y establecer su
taller. La mayoria de ellos son personas que recién estan ingresando al

rubro textil.
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6. Pabelldén de exposicion

o Espectador
Est& considerado como el usuario que viene a la zona por las
actividades brindadas y los eventos que se dan eventualmente
en el proyecto. Es el usuario que menos usa el equipamiento,
pero es parte importante del motor de actividad. También es
considerado como espectador a las personas que habitan en el

proyecto y hacen uso de sus instalaciones.

e Expositor
Son aquellas personas capacitadas con respecto a la industria
textii o sobre lo que sucede en el emporio comercial, que
expondran eventualmente sobre algun tema en especifico en el

pabellén.

e Personal de servicio y administrativo
Presenta las mismas caracteristicas del personal de servicio del
Nido.
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5.2 Aspectos Cualitativos

Por nivel de participacion

Encontramos que existe una clasificacion general de 4 tipos de usuario segun
el nivel de relacion que tienen con el proyecto. A continuacion se hara una

breve descripcion de cada uno de ellos.

Usuario 1: Es aquel que se encuentra directamente relacionado con la
propuesta porque habita en el proyecto, indiferentemente si usa o no el

equipamiento.

Usuario 2: Sus actividades como usuario estan directamente relacionadas
con el uso publico del proyecto. Es aquel que se integra al proyecto porque
hace uso tanto del espacio publico como del equipamiento pero no habita, es

decir puede vivir en la zona pero no en el proyecto.

Usuario 3: Es aquel que no vive en el proyecto ni en la zona, sin embargo es
atraido y participa de las actividades que se realizan dentro del proyecto,

como empresarios nacionales, internacionales y clientes de Gamarra.

Usuario 4: Es aquel gque no participa pero a pesar de ello reconoce el

proyecto.

Por frecuencia de uso

Dentro del contexto de este proyecto arquitectonico, los usuarios tienden a
clasificarse en dos grupos: usuarios permanentes y usuarios temporales. Esta
clasificacién se mide por el tiempo y frecuencia en que el usuario utiliza las
instalaciones del proyecto. A continuacién se hara la descripcion del usuario

segun cada tipo de uso.
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1. Vivienda

Permanente Temporal
La familia -
2. Nido
Permanente Temporal
Profesores Alumnos
Personal de Servicio Familiares
3. Talleres
Permanente Temporal
Profesores Alumnos nifios/jovenes
Personal de Alumnos ancianos
Servicio

4. Centro de capacitacion

Permanente

Temporal

Profesores
Personal de Servicio
Personal administrativo

Proveedores

Alumno que trabaja

Alumno que no trabaja

72



5. Talleres de confeccidn rotativos

Permanente Temporal
Microempresario -
6. Pabelldén de exposicion
Permanente Temporal
Personal de servicio Espectador
Personal administrativo Expositor

Horarios por usuario

Se necesita que el proyecto se encuentre en actividad un gran porcentaje del tiempo,

y ello se va a definir con el tiempo en lo que los diferentes usuarios van a pasar

dentro de este. Como se habia mencionado anteriormente, el horario refleja el tiempo

de estancia de cada uno de los distintos usuarios, ya que no todos van a ser iguales,

ni tampoco las actividades que desempenfan.

1. Vivienda

Usuario /

Turno

Familia

Mafnana

Tarde

Noche
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Son los integrantes de la familia los que pasaran casi todo el dia realizando
actividades ya sea dentro de la vivienda o en el espacio publico, y para ello se

necesita que los ambientes destinados a estos estén disponibles todo el

tiempo y no tengan un horario definido.

2. Nido

Usuario /

Turno

Profesores

Personal de

servicio

Alumnos

Familiares

Mafana

Tarde

Noche

Son los profesores y personal de servicio los que pasaran la mayor parte del
dia realizando actividades dentro del centro de educacion inicial, y para ello se
necesita que los ambientes destinados a estos estén disponibles todo el
tiempo y tengan un horario flexible. En el caso de los alumnos a pesar de su
corta estancia, desarrollaran las actividades relacionadas al centro educativo
que tomaran en dos turnos: por la mafana y por la tarde, pero por la noche se
dedicaran a descansar y realizar actividades de entretenimiento después de
un dia exhausto de trabajo y aprendizaje fuera de él. Por otro lado, los
familiares de los alumnos visitaran el centro educativo por un lapso mucho
menor ya que solo va para dejar y recoger a los nifios. Sin embargo se
considera que hara uso de los espacios del nido esporadicamente segun la

programacion de actividades internas a las cuales ellos tengan que asistir.
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3. Talleres

Manana

Tarde

Usuario / Personal de Ancianos
Turno servicio

Noche

Son los profesores y personal de servicio los que pasaran la mayor parte del
dia realizando actividades dentro del centro de educacion inicial, y para ello se
necesita que los ambientes destinados a estos estén disponibles todo el
tiempo y tengan un horario flexible. Por otro lado, los grupos de los nifios y
ancianos, que pueden ser parte o no de las familias que habitan en el
proyecto, se caracterizan por acudir al Centro para que se les difunda
conocimientos basicos sobre alguna actividad relacionada con la industria
textil, y de esta manera permitirles que desarrollen algun tipo de habilidad que
les permita generar un ingreso econémico.

4. Centro de capacitacion

Usuario Personal Personal
/ Turno de Adminis.
servicio
Mafana
Tarde
Noche -
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Los grupos de los productores y comerciante, y del publico en general se
caracterizan por acudir al Centro para que se les difunda los conocimientos y
hallazgos que se estan desarrollando dentro del sector textil, cada uno en
distinto sentido e intensidad; pues, los productores y comerciantes acudiran al
Centro para recibir charlas, capacitaciones y cursos cortos. Estos alumnos
estan divididos en dos grandes grupos como lo muestra la tabla anterior, ya
que uno de ellos tiene un horario limitado por el gran intervalo de tiempo que
pasa trabajando en el emporio de Gamarra. Es por ello, que se considera un
horario especial para este tipo de usuario. También son los profesores y
personal de servicio los que pasaran la mayor parte del dia realizando
actividades dentro del centro de educacion inicial, y para ello se necesita que
los ambientes destinados a estos estén disponibles todo el tiempo y tengan un
horario flexible. Por otro lado, se encuentran los proveedores de insumos
como telas, hilos y maquinas que s6lo hacen uso del espacio durante muy
poco tiempo, y en un horario especial, es decir, antes de que empiecen las

clases.

5. Taller de confeccion rotativo

Usuario / Microempresario

Turno

Manana

Tarde

Noche
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Los microempresarios que hacen uso de los talleres de confeccion rotativos,
disponen segun su conveniencia la distribucion y los horarios del espacio de
trabajo. Esto esta sujeto a la cantidad de trabajo y asistentes que haya; es por

ello que no se tiene un horario definido para el uso del espacio. Sin embargo

si existe la posibilidad de usar el taller las 24 horas del dia.

6. Centro de exposicion

Usuario / Personal de Personal Espectador Expositor
Turno servicio administrativo

Mafana
Tarde
Noche

Por otro lado, los grupos de los empresarios, productores, comerciantes, y del
publico en general se caracterizan por acudir al Centro para que se les difunda
los conocimientos y hallazgos que se estan desarrollando dentro de este, asi
como también para ser parte de eventos relacionados con la difusion de lo que
es Gamarra actualmente y de lo que se produce. De esta manera se busca
tratar de llegar a un nuevo publico para generar nuevas oportunidades
laborales para el grupo de empresarios emergentes. Este tipo de actividades
se pueden realizar a lo largo de todo el dia, y la permanencia del usuario en el
espacio dependera de los horarios destinados para las actividades

mencionadas anteriormente.
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Necesidades por usuario

Cada tipo de usuario se caracteriza por determinadas funciones dentro del proyecto,

por lo que cada una de estas funciones ocupara un espacio definido, y de esta

manera se podra obtener una lista de los ambientes que representardn un

acercamiento hacia el programa arquitectonico final. A continuacion se realizaran

distintos diagramas de flujo por usuario, para entender su comportamiento dentro del

proyecto.

Organigrama del Nido

ENTRA

W

| ACOMPARA AL NINO |

Patio

| SE REUNE |

Sala de reuniones

| PARTICIPA |

Sala de reuniones

—> ESTUDIA —_—

Aulas

—> | VAALTOPICO | —

Tépico

—> JUEGA —

Hall

Patio

> | vaaLBalo | —

SSHH Niftos

—> COME —]

Aula

—> DESCANSA —

Aula

MARCAN ASISTENCIA | - | TRABAJAN }7

Recepcion

Sala de profesores

—> SE REUNEN —

Sala de reuniones

> | vANALBANO | —

SSHH Profesores

LEYENDA

B Alumnos

[l Padres de Familia
[l Profesores

Servicio

—> ENSENAN —

Aulas

—> COMEN —

Comedor
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COMEN

| SE CAMBIAN |

[ SE VAN

Vestuario

Hall de servicio

SEVA

Hall

ENTRA | | SE CAMBIAN | | DEIAN SUS COSAS | Comedor
Hall de servicio Veshwro Lockers AGARRAN HERRAMIENTAS
DE TRABAIO
Cocina/servicio
Depdsita
Depdsito de basura
Organigrama de los talleres

ESTUDIA —

Talleres
VAALTOPICO | — <—

Tdpico

DESCANSA —

—_—> ENTRA Patio >
—>
VA ALBANO | —
Hall
SSHH Niflos
COME —
Cafeteria/Comedor
—> SE REUNEN
Sala de reuniones
/ > | VAN AL BARIO
MARCAN ASISTENCIA TRABAJAN SSHH Profesores
Recepcion Sala de reuniones N ENSENAN
Aulas
—> COME
Comedor
| COMEN |
ENTRA | SE CAMBIAN | | DEJAN SUS COSAS | Comedor
Hall de servicio Vestuario Lockers

AGARRAN HERRAMIENTAS
DE TRABAIO

Depdsito

TRABAIAN

Cocinaservicio

BOTAN LA BASURA

Depasito de basura

LEYENDA
B Alumnos

[ Profesores

Servicio
| SE CAMBIAN | | SEVAN
Westuario Hall de servicio
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Organigrama del Centro de capacitacion

Sala de reuniones

VAN ALBANO | —
| vanausaio |

S SE REUNEN —_—

> SEVA

Hall

LEYENDA
Alumnos
Alumno que trabaja

Proveedores

SSHH Profesores

Profesores

—> ENSERIAN

Administrativos

Aulas

—
S o =

Comedor

TRABAIAN

Cocinafservicio

CONTROL DE DEJA LOS
INSUMOS | > |  INSUMOs
Control Aulas
N
—> ESTUDIA  —
Aulas
—> | VAALTOPICO | — <—
=
Tépico
— —> DESCANSA —
TRABAIJA EE ENTRA Patio
—_—> -
Galerfas —_— —> | VAALBANO —
Hall
SSHH Nifios
—> COME —
Cafeteria/Comedor
y
—
MARCAN ASISTENCIA - TRABAJAN
Recepcion Sala de reuniones
| COMEN |
entaa | | SE CAMEIAN | | oesan sus cosas | Comedor
Hall de servicio Vestuario Lockers AGARRAN HERRAMIENTAS
DE TRABAIO
Depdsito

BOTAN LA BASURA

Depdsito de basura

Servicio

SE VAN I

Hall de servicio

| SE CAMBIAN

Vestuario
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Organigrama de los talleres de confeccidn rotativos

S5HH diel taller

— VA AL BARNO —l

ENTRA —_— | SACA INSUMOS |%| COMNFECCIONA ‘_).l GUARDA MERCADERIA LISTA —

Depdsito Area de maguinas Almacén SEVA
Hall
—= | GUARDA INSUMOS Hall

Almaceén general

COME

Comeder LEYENDA

B Microempresario

Organigrama del pabellén de exposicion

—> | ESPECTA/PARTICIPA |—
Salas
3 VA AL BANO —
e
SSHH Publico
ENTRA
b
Z COME |
e
Previo Cafeteria > SE VA
—> EXPONE ] Previo
Salas N
—_>> SEREUNEN | LEYENDA
Sala de reuniones . Espectador
v — B Expositor
—> VAN AL BANO P
MARCAN ASISTENCIA B Administrativos
SSHH Profesores
Recepcidn Servicio
—> TRABAJAN
Oficinas
—> COME
Cafeteria
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| SE CAMBIAN |

| COMEN |

TRABAJAN

Cocinafservicio

BOTAN LA BASURA

Depdsito de basura

TRABAJAN

Cocinafservicio

BOTAN LA BASURA

Depasito de basura

I ENTRA I | DEJAN SUS COSAS | Comedor
Hall de servicio Vestuario Lockers AGARRAN HERRAMIENTAS
DE TRABAIO
Depdsito
Organigrama del comedor
| COMEN |
EMNTRA SE CAMBIAN ‘ | DEJAN SUS COSAS | Comedor
Hall de servicio Vestuario Lockers AGARRAN HERRAMIENTAS
DE TRABAIO
Depdsito
— ENTRA — PAGA | —_ ‘ RECOGE LA COMIDA ‘ —)-‘ COME | —> SE VA

Ingreso

Caja

Barra Area de mesas

5.3 Aspectos Cuantitativos

1. La Vivienda

SE CAMBIAN

Vestuario

SE VAN

Hall de servicio

SE CAMBIAN

Vestuario

LEYENDA
B Alumnos

Servicio

La familia segun su caracter compositivo y funcional tendrd como resultado

diferentes ocupaciones en cuanto a area y actividades. Es por ello que existen

varias posibilidades con respecto a la composicion familiar.

P+M - 1H
P+M - 2H
+ [ .
P+M - 4H
P+M - S5H

HIOS

[ SR S S
T
w w w w w

EXTENSIONES
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Por otro lado la composicién de la familia sufre cambios a la largo de su ciclo
de vida, generando patrones cuantificables que se pueden clasificar. A
continuacién se muestra un cuadro comparativo entre la composicion familiar
de los NSE c y d (que corresponden al usuario que habitara el proyecto casi

en su totalidad), y las cantidades recurrentes segun su ciclo de vida.

CARACTERISTICAS DE LA COMPOSICION DEL HOGAR
TIPO DE HOGAR C (BAJO) D (BAJO
INFERIOR)
SEGUN SU COMPOSICION
Nuclear sin hijos 4% 4%
Nuclear con hijos 45% 48%
Nuclear Monoparental 9% 10%
Ampliado/Compuesto 39% 33%
Unipersonal 3% 5%
SEGUN SU CICLO DE VIDA
Nido vacio 7% 7%
Inicio 9% 11%
Expansion 12% 11%
Consolidacion 17% 19%
Estabilizacion 20% 24%
Desmembramiento 24% 15%
Sin nido 8% 8%
Unipersonal 3% 5%
Fuente: Apoyo, opinion y mercado

La composicion de la vivienda es un factor que es necesario analizar cuando
se habla de la familia como usuario principal, ya que dependera de ella la

permisividad de las actividades que se pretenden desarrollar.

A continuacion se analizara la posicion del usuario de la vivienda con respecto

al area minima que se necesita segun su composicién familiar.

El siguiente cuadro muestra la relacion entre ambiente y area tomando en
cuenta las posibilidades del nucleo familiar. (Se toma como referencia los usos

y necesidades espaciales de la vivienda y también la descripcion de espacios
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y areas en la Tesis “Vivienda personalizada o Multifamiliar en las laderas de

Campay” por Elio Ugarte).

AMBIENTES DE LA VIVIENDA

Ambiente Descripcion Area Min"

Ambiente destinado al descanso,
considerando condiciones de )

DORMITORIO 7-10 m

confort. El mobiliario implicado es

basicamente Camas y closet.

Ambiente de Estar. Variable
SALA/COMEDOR (S/C) segln el nimero de miembros de 12-15 m?
la vivienda y las posibles visitas.

Ambiente para la preparacion de
Alimentos. Se deben tener en )

COCINA(K) . 6m

cuenta los aspectos funcionales

tanto como el mobiliario.

Ambiente interior o exterior, se
PATIO/LAVANDERIA(P)(**) debe considerar la posibilidad de 5m
una lavadora 'y un lavadero.

o Disposicion de los servicios B
BANOS(B) 25-4m
higiénicos y ducha

Por medio de este cuadro podemos definir genéricamente la composicion de la vivienda y sus variables:

S/C+K+B+P**
25.5m?

DORMITORIOS
10 m2 cfu

COMERCIO O TALLER

*Referencia: Proyectos referenciales y tesis: “Vivienda personalizada o Multifamiliar en las laderas de

Campoy” por Elio Ugarte, **Dependiendo del perfil de la familia.

Ademas, segun el Reglamento Nacional de Edificaciones la Unica restriccion
gue se plantea es que se pueda ubicar el mobiliario pertinente a cada

ambiente de una forma adecuada y funcional. ’

" Norma A10 y A20, (Ministerio de Vivienda, Construccion y Saneamiento, 2006)
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De esta forma, que la composicion y area total de las viviendas del proyecto

sera definida por la composicion de las familias, tomando como referencia los

porcentajes de recurrencia de cada tipo para definir las cantidades.

Por otro lado, es pertinente analizar el promedio de integrantes de las familias

que viven en el entorno en el cual se situard el proyecto. En el siguiente

cuadro se muestra dicho analisis.

CUADRO N®5.13
PERU: HOGARE S EN VIVIENDAS PARTICULARES CON OCUPANTES PRESENTES , SEGUN
NUMERO DEPERSONAS EN EL HOGAR Y AREA DE RESIDENCIA, 1993 Y 2007

Areade residencial 1 mero de

Tatd de hogares

personas en &l hogar

1903 4 2007 4

Totd 4 752779 100,0 6 754074 100,0

1 451160 94 THAG61 138

2 BA4TTI0 16 433 14,0

3a4 152921 320 2 B23352 ezl

5y mis prcier) 461 2 \27E B4
Fuente: INEI

La integracion del trabajo dentro del marco habitable es una caracteristica del

tipo de vivienda que se plantea. Es por ello que también es pertinente analizar

la composicién del lugar de produccion para establecer relaciones en cuanto

al area y uso del espacio. El siguiente esquema muestra la composicion

bésica de un taller de confeccion, segun los datos obtenidos luego de visitar

varios de ellos.

MAQUINAS

RECTA
REMALLADORA
RECUBRIDORA
COLLARETERA
CORTE

ZONIFICACION JE—

INSUMOS
PEQUENOS
MAQUINAS

TELAS
AREA DE CORTE
MERCADERIA

LISTA

MINIMO

Area minima de un taller de confeccién segtn las visitas de campo: 50 m2.
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Como conclusion de lo mencionado anterior tenemos que el nimero promedio

de integrantes de una familia es 5. Esta cifra traducida en &rea segun el

cuadro de ambientes da como resultado 68 m2 (se consideraron 3 dormitorios

y 3 bafios).

Andlisis de Ocupacion de Vivienda en el Terreno

a. Analisis por referentes

Para poder definir la cantidad de area ocupada y la cantidad de cada

tipologia de vivienda, se analiz6 la cantidad de viviendas versus la

ocupacion del terreno y la altura del edificio.

CUADRO REFERENCIAL DE CANTIDADES DE VIVIENDA Y OCUPACION

PROYECTO AREA % OCUPACION # DE # DE PISOS
TERRENO VIVIENDAS
Linked 61 800 25 % 750 viv. 6 pisos
Hybrid
Terrazas de 5090 70 % 56 viv. 4 pisos
Braganza
Villa Frei 378 536 30 % 1772 viv. 5-10-15
pisos
Shinonome 580 000 40 % 2000 viv. 14 pisos
Canal
Court
Residencial 230 000 12 % 1599 viv. 10-15 pisos
San Felipe

Porcentaje promedio de ocupacioén: 35 %.

86



b. Analisis por ocupacién de terreno

Este analisis consiste en la definicion de la cantidad de unidades de

vivienda considerando el porcentaje promedio de ocupacién y el area

minima obtenida en las secciones anteriores.

Area % Areavivienda | Areapromedio de | #de pisos promedio
Terreno Ocupacion Viv.
15 000 m2 35% 5250 m2 130 m2 13 pisos
Conclusion
INCIDENCIA HABITACIONAL DEFICIT HABITACIONAL
H TOTAL IMENDAS TOTAL DEFICIT CUANTITATNO DEFICIT CUALITATNO
areas inlerdisvitales % unidades % unidades % absolub | % relatvo unidades |!ﬁimnluh % relaivo unidades % absoluip | % relativo
Fm 1382% 52,066| 1o.men 1.70% 1m!zosr| 1.16%| 11.29% 207% mll

Cuadro 5: Déficit Habitacional metrépoli de Lima — Callao- Fuente: (INEI, Pert: Mapa del déficit habitacional a nivel distrital, 2007)

El programa, por ser vivienda, surge de las posibilidades del terreno.

La cantidad de viviendas se ve relacionada con la idea urbana mostrada

para trabajar las 9 manzanas proximas al proyecto.

200 un aprox por cada manzana = 1800 viviendas

24.6 % cubierto
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2. Nido

Para la determinacién del aforo del nido se tomara en cuenta la relacion

obtenida del referente nacional Residencial San Felipe, para poder definir

la cantidad de alumnos que necesita el centro educativo de educacion

inicial.

RELACION ENTRE HABITANTES Y ALUMNADO DEL CENTRO EDUCATIVO INICIAL

HABITANTES ALUMNADO EN UN RELACION
TURNO
RESIDENCIAL SAN FELIPE (860 m2 9672 411 0.04 ALUMNOS/HAB
aprox)
PROYECTO 2000 80 0.04 ALUMNOS/HAB

La ocupacion de terreno Optimo para un centro educativo inicial que

alberga 80 nifios es de 1600 m2, segun el siguiente cuadro otorgado por el

ministerio de educacion.

AREA DE TERRENO RECOMENDADA SEGUN TIPOLOGIA
N CANT. AREA DE AREA DE
CICLO TIPO oAk g | ML AL, TERRENOD TERRENO
AULAS | ALUMNOS (minima) m.? OPTIMO m.?
C-RI 1 20 17.0 340
C-R2 2 40 14.0 560 %00
1 C-R3 3 56 12.5 700
CUNA C-ul 3 66 113 760
C-12 6 132 10.0 1320 2000
C-U3 9 198 10.0 2000
J-R1 1 20 17.0 340 300
J-R2 2 40 135 540
1 J-R3 3 60 13.0 800 1000
JARDIN J-U1 3 75 1.3 850
J-u2 6 150 10.0 1500 N
J-U3 9 225 10.0 2250 2400
CJ -R1 2 40 15.0 600 800
Cl-R2 4 &0 1250 | 1000
I1+11 CJ-R3 ] 116 11.6 1350 1600
CUNA CJ-U1 6 131 10.7 1400
JARDIN CJ-U2 12 262 9.4 2450 4000
CJ-U3 18 393 9.4 3700
CJ-U4(* =18 =4000)
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Por otro lado, si seguimos tomando como referencia a la Residencial San
Felipe tenemos que su centro educativo de educacion inicial alberga 137

nifios en 860 m2 aproximadamente.

Conclusioén

Nifios Terreno | Promedio
Residencial San | 137 860 930
Felipe
Ministerio educacién | 80 1000

Finalmente el nido tendra un aforo de hasta 80 alumnos con 4 aulas, en un
area de 930 m2.

3. Centro de Capacitacion

Actualmente existe un centro de capacitacién ubicado en lo que se conoce
como el Damero B de Gamarra llamado CITE Chio Lecca. Este centro
comprende 370 m2 de area util. Este centro funciona desde las 9 am hasta las

9pm de lunes a sébado.

El aforo maximo con el que cuenta actualmente es de 56 alumnos siendo
estos de diferentes edades. Considerando el personal administrativo y de

servicio el aforo maximo de esta institucion es de 74 personas.

Segun el INEI, de cada 10 personas que trabajan en Gamarra, ocho estan

ocupadas en la fabricacién o comercializacion de prendas de vestir. De esta
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forma, podemos encontrar una relacion entre el usuario que habitard el
proyecto y la cantidad de personas que necesitarian de un centro de

capacitacion.

e Cantidad de personas que habitan en el proyecto:
1000 personas, de las cuales la mitad aproximadamente no es

laboralmente activa.

Segun la relacion establecida por el INEI, el aforo total del Centro de

Capacitacion propuesto es la siguiente:

Total de poblacion laboralmente activa = 1000 personas

- 8:10 =800 personas

Al ser un centro de capacitacién a nivel distrital, 800 personas resulta una cifra
un poco alta, por lo cual por ello que se considerara un aforo maximo de 400

personas.

Talleres

Para determinar el aforo de los talleres de capacitacion dirigidos a jovenes y
adultos mayores, se tomar4d como referente a los salones del centro de
capacitacion mencionado anteriormente, CITE Chio Lecca. Es importante
tomar en cuenta que la ensefianza en un taller de confeccibn o temas
relacionados con la industria textil debe ser personalizada. Es por ello que hay
que considerar un grupo pequefio de hasta 20 alumnos como maximo por

turno.

La duracion de los talleres es de 4 horas aproximadamente, lo cual nos
permite que existan 3 turnos diarios. Se considerara 3 talleres por cada grupo
de edad, lo cual daria como resultado un maximo de 120 alumnos en el caso

de gue se ocupasen los 6 talleres simultaneamente.
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5. Taller de confeccion rotativo

Se considerardn 20 talleres independientes, los cuales estardn a la
disposicién de la comunidad de Gamarra, asi como también para personas
gue necesiten un espacio adicional para su negocio.

El aforo de cada uno de los talleres de confecciéon, se define en relacién a la
cantidad de maquinas que tenga. Se consideraron las 6 maquinas basicas

para la confeccién de una prenda.

Aforo total de talleres de confeccion: 120 personas.

6. Pabellén de exposicion

Actualmente en el centro comercial existe un espacio de uso flexible ubicado
sobre el Centro Comercial Parque Canepa, el cual eventualmente se utiliza
para eventos y/o ferias relacionadas con el tema textil. Sin embargo, este
espacio fue concebido inicialmente como patio de comidas, y funciona como

tal el 90 % del tiempo.

Es por ello que se consideré pertinente incluir en la propuesta un espacio
donde se puedan dar eventos de difusién de lo que se produce en Gamarra,
asi como también ferias comerciales, textiles y/o tecnolégicas que

enriguezcan el trabajo de los miles de microempresarios.

Para la determinacion del aforo del pabellon se tomara en cuenta la relacién
obtenida con el patio de comidas actual, para poder definir la cantidad de

personas y el &rea necesaria.

RELACION ENTRE HABITANTES Y AREA PARA EL PABELLON DE EXPOSICIONES
AFORO AREA RELACION
PATIO DE COMIDAS - 500 1200 2.4 PERSONA/M2
PARQUE CANEPA
RNE 500 1500 3.0 PERSONA/M2
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Por otro lado, segun la norma A.130 del Reglamento Nacional de
Edificaciones, el coeficiente de ocupacion para este tipo de uso es de 3m2 por

persona.

Finalmente se tomé como referencia el aforo que presenta el espacio de usos
multiples actual, y la relacién establecida por el RNE para definir el aforo final

del pabell6n.

RELACION ENTRE HABITANTES Y AREA PARA EL PABELLON DE EXPOSICIONES

AFORO AREA RELACION

RNE 500 1500 3.0 PERSONA/M2
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6.0 EIl programa arquitectonico

En este subcapitulo se analizara informacion que compete a los paquetes
funcionales ya en conjunto obtenida de distintas fuentes como entrevistas a
usuarios de Gamarra, del Reglamento Nacional de Edificaciones y de normas
nacionales segun cada tipo de uso. Para esto se hard, primero, una breve

descripcion de cada paquete.

6.1 Informacion cualitativa y cuantitativa
Descripcién por paquetes
A continuacion se hara una breve descripcion de cada uno de ellos.

Paquete de vivienda

Contiene las unidades de vivienda con sus respectivos espacios de
produccion textil (talleres). Se tienen 4 tipologias de vivienda, una por cada
uno de los tipos de familia que se consideraron pertinentes para analizar —
pareja sin hijos, monoparental con hijos, pareja con hijos,
compuesta/extendida— y las variaciones de su composicion con respecto al

tiempo.

Paquete de educacion

Comprende el centro educativo de educacién inicial. El aforo maximo es de
80 alumnos por turno, por lo cual la cantidad de nifios puede duplicarse con
dos turnos. El nido contard con 4 aulas para los nifios en un area

aproximada de 930 m2.

Paquete de capacitacion

Este paquete incluye el centro de capacitacion, cuyo objetivo es aumentar
la capacidad de innovacion de las empresas del sector textil y confecciones
a través de la transferencia tecnoldgica, servicios y asistencia técnica
productiva y de gestibn de moda. Esta considerado fuera del paquete

educativo porque el usuario que lo ocupa difiere en cuanto a edades con
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6.2

respecto al anterior. De esta manera se evita la incompatibilidad dentro de

un mismo paquete. (CITE Chio Lecca, 2011)

Paquete de Cultura

Este paquete incluye los usos culturales como el pabellon de exposiciones.
Es un espacio de uso flexible en el que se podran llevar a acabo
exposiciones como su propio nombre lo dice, asi como también eventos

masivos que sirvan a la comunidad.

Paquete parala comunidad
Estd comprendido por los usos comunales como los talleres para los

jovenes / adulto mayor y el comedor.

Paquete Laboral
Este paquete incluye los talleres de confeccibn para aquellos
microempresarios que necesitan un lugar para poder producir, y/o para

guienes necesitan un espacio extra en su negocio.

Diagramas Funcionales

Grafico de compatibilidad

El siguiente grafico permite establecer qué ambientes pueden o deben ir

cercanos a otros y qué relaciones deberian evitarse. Se plantearon 3 niveles

de compatibilidad:

La relacién nula se puede entender como el rechazo que existe entre ambos

usos, por lo cual la relacion puede existir s6lo por necesidad.

La relacion indirecta hace referencia a la lejania entre los ambientes.

La relacion directa que se puede entender como espacios que se encuentran

0 pueden encontrarse muy proximos sin interferir funcionalmente.
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VIVIENDA
: ®
EDUCACION WU
O nua © A0
CAPACITACION C @
@ moireca O <€ X0
CULTURA ¢ <0
@ oreca ® 0@
COMUNIDAD [ ]
LB,
LABORAL

Gréfico de cercania por paquetes funcionales

PAQUETE VIVIENDA EDUCACION CAPACITACION CULTURA COMUNIDAD LABORAL
® U o o o

VIVIENDA

EDUCACION

CAPACITACION

COMUNIDAD

LABORAL

{
CULTURA o
o

Luego de analizar la compatibilidad entre los paquetes funcionales, se puede
analizar con mas detalle la necesidad de cercania entre ellos y las posibles
incompatibilidades que puedan existir mediante la tabla expuesta
anteriormente. Se puede notar claramente la necesidad de cercania de la
vivienda con usos complementarios educativos y comunales, como el nido y el
comedor. Por otro lado el paquete laboral, el cual incluye los talleres de

confeccion, se ven directamente relacionados con el centro de capacitacion.
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6.3 Organigramas funcionales

NIDO

SALA DE
PROFESORES

COMEDOR

COMEDOR
SSHH COMEDOR

COCINA
ALMACENES
CUARTO BASURA
SSHH SERVICIO

COMEDOR

FRIGORIFICO

COCINA

ALMACEN
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CENTRO DE CAPACITACION

4

<: HALL INGRESO :>

SERVICIO Y ZONADE
LIMPIEZA PROFESORES

DEPOSITO

AULAS

TEORICAS LABORATORIOS

MANTENIMIENTO
DEPOSITO
SSHH SERVIQI0

TALLERES
LABORATORIOS
SSHH ALUMNOS

TALLER DE CONFECCION

AREA DE MAQUINAS
MERCADERIA LISTA
ALMACEN

MERCADERIA AREA DE
LISTA MAQUINAS

ALMACEN

GENERAL
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TALLERES PARA LA COMUNIDAD

SERVICIO Y HALL INGRESO |:>
LIMPIEZA

HALL INGRESO
INFORMES
MANTENIMIENTO
DEPOSITO
SSHH SERVICIO
TALLERES JOVENE:

TALLERES ADULT OS
0%

TALLERES TALLERES
ADULTO MAYOR JOVENES

SSHH ALUMNOS
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6.4

Cuadro de areas

RESUMEN DE PAQUETES

AREA
TOTAL
PAQUETE m2
VIVIENDA 34200
CAPACITACION 1100
EDUCACION 740
COMUNIDAD 800
LABORAL 900
CULTURAL 940
AREA TOTAL
OCUPADA 7580
AREA TOTAL
TECHADA 42580
ESTACIONAMIENTOS 600 un
AREA TOTAL SIN
TECHAR 6000
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6.5 Unidades Espacio Funcionales

A continuacién se hara una descripcion detallada de las caracteristicas formales
y funcionales de ambientes que son particulares del proyecto.
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7.0 Conclusiones y criterios de disefno

Este capitulo abordard las conclusiones de la investigacion y la posibilidad de la
imagen arquitectébnica que se va formando paralelamente, siguiendo los
conceptos y caracteristicas que se han mencionado a lo largo de todo el

documento.

Emplazamiento en el terreno

El area y geogréfica y el terreno destino para el proyecto no presenta desniveles
para considerar en el disefio, ya que estd dentro de una zona consolidada,
previamente nivelada. Es por ello que es necesario tener en cuenta que, al ser
Gamarra un area comercial y muy densa, las visuales no son muy buenas. Debe
considerarse que el foco principal es el area de Gamarra, ya que es importante la
relacibn que se mantendra con el proyecto por su ubicacién y el constante
registro por parte de los comerciantes, vendedores, y comunidad del entorno

inmediato.

En cuanto a la extension del proyecto, este abarcaria aproximadamente la mitad
del terreno, y el espacio restante estaria destinado a espacio publico para el
proyecto y comunidad.

Se escogidé la manzana con mayor registro hacia el Damero A de Gamarra,
donde se concentra la mayor cantidad de actividades comerciales, y por la
accesibilidad que presenta al tener como limite a la Av. 28 de julio. Las otras 8

manzanas se consideraron como terreno para una futura expansion del proyecto.
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Imagen de Google Earth, modificada por la autora.

Area de terreno: 15 000 m2.
Area de proyecto: 7500 m?2.

Con respecto a las vias que tendran relacion con el proyecto se plantea el
ingreso vehicular por la Av. 28 de julio, que presenta una jerarquia y flujo
intermedio, por lo cual no ocasionara embotellamientos. Las otras 3 calles que
rodean el proyecto seran usadas para el ingreso de servicio, y de flujos
principalmente peatonales.

Imagen de Google Earth, modificada por la autora. 107



La orientacion preferible de los volimenes estaria pensada en la mayor
incidencia de la luz solar y del mejor aprovechamiento de los vientos
provenientes del SO.

Imagen de Google Earth, modificada por la autora.

La estrategia de ocupacion del proyecto debe considerar los flujos peatonales y
vehiculares que afectaran directamente al terreno. En este caso se debe
considerar que el frente que limita con la Av. 28 de julio se vera afectado por un
flujo vehicular medio, ademas de ser una de las principales fuentes de ruido. Por
otro lado existen nodos vehiculares cercanos que tienen un radio de influencia
directo, por lo cual es importante tenerlos en cuenta. Asimismo, existen futuros
proyectos (ver capitulo 2.1) que tendran un fuerte impacto en la zona de los
cuales se generaran nuevos flujos y situaciones que hay que considerar a la hora

de plantear el proyecto.
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Imagen de Google Earth, modificada por la autora.

Usuario

Este proyecto busca integrar la capacidad de vivir en un entorno donde la vida
urbana estd encaminada y por qué no decir muy consolidada. La integracion de
las cotidianeidades del usuario de la vivienda y de los usos comunitarios genera
una atmosfera que se convierte en mas que un complemento arquitectonico para

lo que es hoy en dia Gamarra.

Se busca mejorar la calidad de vida de la gente que vive, usa y visita el espacio a
intervenir, potenciandola a través de arquitectura. Las personas podran disfrutar
de una vivienda digna, la cual sera disefiada tomando en cuenta las deficiencias
y necesidades de la vivienda taller actual. Por otro lado, la articulacion de la vida
en comunidad con usos complementarios con fines civicos, culturales y artisticos
enriguecen las relaciones entre las personas y potencia la identidad local.
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Sintesis de area

Area ocupada

M vivienda

M nido

H comedor

M talleres para la comunidad
M centro de capacitacion

M pabelldn de exposiciones

1 talleres de confeccion

Arec
- Vivienda: 5250 m2
- Nido: 725 m2
- Comedor: 625 m2
- Talleres para la comunidad: 665 m2
- Centro de Capacitacion: 2240 m2
- Talleres de confeccidn rotativos: 1100 m2
- Pabellén de exposiciones: 2223 m2
Total: 7580 m2

Area sin techar:

- Espacio publico: 3025 m2
- Estacionamiento: 4395 m2

Total: 7420 m2

Funcionamiento del proyecto

Las siguientes tablas muestran la animacién y la intensidad de uso segun cada
ambiente que presenta el proyecto. Luego de hacer el analisis de ambos
aspectos (ver capitulo 5) podemos concluir que el proyecto esta animado casi en
su totalidad, lo cual hace que se reduzca el indice de delincuencia e inseguridad
gue se da actualmente en la zona. Este equilibrio de actividades se tomé en
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cuenta a la hora de proponerlas, ya que al ser un proyecto en el que prima la

vivienda para gente que sobrepasa la jornada de ocho horas, su vivienda esti

casi el 70 % del dia desocupada y se necesitaba activar el proyecto con nuevas

actividades destinadas para la comunidad. De esta forma ademés de generar

animacion en la zona, estas actividades enriquecen la produccion, nivel cultural e

intelectual de los pobladores.

Tabla de animacion

LUNES - VIERNES

SABADO

DOMINGO

HORARIO/USO

VIVIENDA

NIDO

COMEDOR
TALLERES
CENTRO DE CAPACITACION
TALLERES DE CONFECCION
PABELLON EXPOSICION
HORARIO/USO

VIVIENDA

NIDO

COMEDOR

TALLERES

CENTRO DE CAPACITACION

TALLERES DE CONFECCION

PABELLON EXPOSICION

HORARIO/USO

VIVIENDA

NIDO

COMEDOR

TALLERES

CENTRO DE CAPACITACION

TALLERES DE CONFECCION

PABELLON EXPOSICION

© 00 N o o

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

© 0o N o O

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

USO COMPLEMENTARIO

© 0o N o O

11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

USO COMPLEMENTARIO
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Tabla de intensidad de uso
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Relacién con la ciudad

EL proyecto busca ser un complemento para la vida urbana que se da en Gamarra, y
a la vez busca explotar situaciones como la interaccion de diferentes grupos sociales,
mediante un planteamiento arquitectonico enfocado principalmente en generar “vida

»n8

entre los edificios” y en como se relacionan ellos con los usos publicos y privados.

A través de un equipamiento zonal con usos comunitarios, se busca fortalecer la
relacion entre los habitantes del proyecto/zona con el lugar habitado. Para poder

establecer una correcta relacion entre la calle y el proyecto, se plantea una serie de

8 Gehl, J. (2004). La humanizacién del Espacio Urbano. Copenhague : Editorial Reverte.
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espacios que presenten un limite difuso con el fin de no malograr la percepcion de los
peatones con respecto a la via publica y que no exista la posibilidad de ver el
proyecto como un espacio privado. Es necesario trabajar la privacidad de las
circulaciones de modo tal que no interfiera con la privacidad de la vivienda.

Fotos: Archivo Propio

Espacio publico

Luego de haber analizado distintos proyectos de vivienda Yy entrevistas, se puede
concluir que el espacio publico es visto como un aspecto fundamental para la
recreacion de la comunidad, ya que esta lo considera necesario para la obtencion de

un nivel de vida aceptable.
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El espacio publico propicia el encuentro, intercambio cultural y el compartir entre la
poblacion. Es por ello que debe satisfacer las necesidades de todos los grupos
etareos que haran uso de él, brindandole un caracter especial que corresponda al

usuario directo.

Luego del andlisis de los referentes (ver capitulo 3.3), se pone en evidencia que en
un conjunto de vivienda, el espacio publico generalmente lo conforma la misma
disposicién de los bloques. Estos espacios resultantes, seran trabajados de tal
manera que presenten un grado de permeabilidad y privacidad que sea coherente
con los usos propuestos (ver capitulo 6), manteniendo una transicion gradual entre
los mismos. Por otro lado, una forma de articular edificios con distintos usos es a

través de un espacio central, donde los ambientes se ubican alrededor de este,

funcionando como distribuidor.

Fotos: Archivo Propio
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8.0 Anexos

Anexo 1

Cuadro N° 5.1.3 Peru: Establecimientos censados por actividad econdmica, segin ambito politico administrativo, 2008

(Distrito La Victori

a)

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica e Informatica.

CUADRO N* 5.1.3 PERQ: ESTABLECIMIENTOS CENSADOS POR ACTIVIDAD ECONOMICA, SEGUN AMBITO POLITICO ADMINISTRATIVO, 2008
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Anexo 2

Diario EI Comercio, domingo 25 de agosto del 2013. Pagina A8.
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Anexo 3

Diario El Correo. Domingo 17 de febrero del 2013.

EMILIO GONZALES
egonzales@grupoepensa.pe

El emporio comercial de

estacionamientos subterrd-
neos en el Damero A, el
cual abarcard ambos extre-
mos de las avenidas Mexi-
co Bausate y Meza, infor-
el alcalde de La Victo-
na, Alberto Sdnchez Aiz-
corbe.
El proyecto, que se entreg6
en concesion a la empresa
Los Portales, contempla te-

de sequrida
a través de cdmaras de vi-
deovigilancia, ademds de

galerias.
“Los camiones que ingresen
con mercaderia al Damero
Ay B de Gamarra, lo hardn
en el nivel ﬂ(ﬁ) yconlaa
dade 43
rdn sus prnductos De este
modo se reduciria el con-
gestionamiento en la zona”,
sefnald el alcalde en RPP.
Sdnchez Aizcorbe informé
, Que en la construccion del
* estacionamiento subterrd-
neo se invertird $15 millo-
nes, aproximadamente, y
que el municipio victoriano
recibird el 9% del ingreso
bruto por el parqueo y los
negocios complementarios.

NUEVOS SERVICIOS. Sobre
el tiltimo punto, manifesté
que en el subterrdneo ha-

ALIVIO PARA COMERCIANTES Y COM

600 parqueo:
tierra en Ga

i La Victoria entrega concesion a Los Portales |

CORR‘ECI

Gamarra contard con 600

zonas de desembarque de
E:du:mspmuabaﬁeqeru'

bra servicids ¢amo boticas
Xheladeria.s entre otros,
“Actualmente, las galer[as
no cuentan con estas.

cios, que serdn construidc
por empresasﬂmmoblha-
rias privadas Toyecto es
urbmﬁsuoamentle) miuy bue-
no y cumple las necesida-
des que requiere el emporio

comercial”, ex%iiod.
Sanchez Aizcorbe manifes-
t6 que de esta manera La
Victoria contard con varias
ventajas, como el estacio-
namiento subterraneo, la
Linea 1 del Tren Eléctrico y
proximamente la linea del
subterrdneo que unird Ate
con el Callao. Il
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Anexo 4

Suplemento del diario El Comercio Mi empresa. Domingo 10 de marzo del 2013.

Pagina 11.

domingo 10 dle marzo del 2013 EL COMERCIO « MI EMPRESA « T1

1 EL ANGULO

= |
JUAN INFANTE"

| Que una autoridad en el Peri destine metros cuadrados al
| desarrollo de un parque esarisimo y mas en Lima donde lo usuaI
| es que los parques se achiguen. Por eso.que se destinen t
| hectareas, es decir, treintamilmetios cuadrados paraun parque
situado cuadra razon comerclal del €53 s

1= Tn milagro. i
ik LG

Parece una locura y un contrasentido y Lino puede necesitar de
un pellizco para creerlo:jUn parque tan grande en una zona donde
elmetro cuadrado puede alcanzar con el pase de los afos un
precio descomunal Pero es cierto. En esta Lima tan acostumbrada
atumbarse, invadir y justificario todo en funcion del derecho al

| trabajo y laempresa, el Parque del Migrante propuesto porfa
alcaldesa Susana Villaran no solo es largamente el mejor regalo

que el conglomerado empresarial de Gamarra EE rer:lbidodeupa

Institucion del Estadu Peruano‘ sino que pue un hito de
Ao enls conrerm a : decaraa

. los requerimientos d

Tener una enorme zona de recreacion convertiraa Gamarra

| enunespacio mas atractivo para sus clientes. Ir a Gamarra yano

. serasolounentrary salir apurado, se convertira para muchos en

| un paseo con los nifios. Cona zona de recreacion, el tiempo de=—
| permanenciaen el centro comercial sera mayor y de segliro se

[. incrementara el presupuestoinvertido por la familia enla zona y la
| frecuencia de visita.

BT B Esto estimularé el desarrolio

; de unflujo nuevo de pequenias
ElPa rque del y grandes inversiones gue
Ml grante y i 3 reformaran la zona de los

: = alrededores deloque fue La
energiapositivade  parada.EiParque del Migrante
Gamarrasan aran y laenergia positiva de

Gamarra sanaran esta zona tan

- estazona. complicada para Lima.

- Fri-N
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Anexo 5

Volante obtenido en las oficinas de venta del proyecto. Octubre 2013
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Anexo 6

Diario Gestion

Lunes 25 de noviembre del 2013

Pagina 8.

Gamarra albergara centro comercial de US$ 120 millones.

Gamarra Moda Plaza (Gama) mezclard concepto de galerias (con 2,300 tiendas) y retail

moderno. El power center tendra dos tiendas por departamentos y un supermercado.

El emporio comercial de Gamarra se alista a recibir a su primer centro comercial con
estandares de primer nivel, el cual demandara una inversion de US$ 120 millones y que

mezclard el concepto de retail moderno con el tradicional.

Asi, tras iniciativa de Inversiones Gamarra
Plaza S.A.C., conformado por diez
empresarios (comerciantes) del emporio,

‘Gamarra Moda Plaza’ (Gama) se ubicara en

un area aproximada de 11,300 metros VR &
cuadrados, que se dividiran en una zona de ‘—4

galerias y en el ‘power center’.

Este Ultimo albergard tres tiendas ancla (dos tiendas por departamentos y un
supermercado), ademas de negocios de conocidas marcas en el rubro de telefonia,
banca, restaurantes, entre otros, sefiald6 José Eduardo Castillo, gerente general de

Impulsa Asset Management (IAM), estructurador financiero del proyecto.
Obras

El ejecutivo inform6 que tras dos afios de trabajo en la etapa de anteproyecto, se prevé
obtener la licencia de construccion en enero del préximo afio, para realizar la construccion
durante unos 15 meses, y culminar, en su totalidad, a mediados del 2015. “Gama es uno
de los proyectos de centros comerciales més caros en la historia peruana, pues se esta

construyendo en una zona donde hoy el metro cuadrado llega hasta los US$ 25,000,
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refirié José Castillo, quien agreg6 que el terreno ya tiene el 25% de las tiendas vendidas,

de un total de 2,300. que estaran ubicadas en la zona de galerias.

Indicé que el interés de las tiendas ancla para formar parte de este proyecto sera
significativo, sobre todo considerando que el proyecto ofrece las exigencias y dimensiones
requeridas para sus operaciones. “Por ejemplo, un supermercado requiere por lo menos
5,000 metros cuadrados, y no hay otro terreno en Gamarra que le pueda dar eso”,

menciono.
Expectativas

Castillo sostuvo que actualmente Gamarra mueve alrededor de US$ 2,000 millones al
afo. Se estima que el proyecto representara el 20% de la inversion total hecha en el

emporio en los uUltimos ocho afios.

Respecto a la demanda diaria, que hoy asciende a 100,000 personas, el ejecutivo
aseguré que este centro comercial superara las expectativas de aumento de afluencia de
compradores que se estimé tras la implementacién del Tren Eléctrico ( 25%), y aseguro

gue la demanda del emporio podria duplicarse en los proximos cinco a seis afios.

Por su parte, el representante del Grupo de Inversionistas de Gamarra, Augusto Allcca
Alvarez, sefial6 que existe el apoyo por parte de la Municipalidad de La Victoria para que
el avance del proyecto se dé de acuerdo a las fechas estimadas, asi como la confianza de
los empresarios que ya operan en el emporio para incluir el proyecto en sus planes de

expansion.
Con visién de largo plazo

Si bien la tipologia del comerciante de Gamarra es ver los resultados de su negocio en el
corto plazo, el proyecto Gamarra Moda Plaza sera una oportunidad para comenzar a
implementar estrategias que les permitan tener una vision de mediano y largo plazo, dijo
José E. Castillo. Augusto Allcca Alvarez anotd que este proyecto se convertird en una
importante oportunidad para los comerciantes de provincias, que hoy representan el 90%

del total del emporio, pues la oferta presentada se adecua a sus necesidades.
CIFRAS Y DATOS

Resultados. Se prevé que la utilidad del proyecto oscile entre el 14% y 17%.
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Edificacion. El proyecto contara con nueve niveles. De los cuales, dos seran para de

cocheras de hasta 600 estacionamientos.
Anexo 7
Diario Peru.21, viernes 25 de octubre del 2013

Pargqueo subterrdneo en emporio Gamarra

Nuevo rostro de Gamarra

n AVIACION

=]
§ Q CAMARRA
E E K B
@ famef 2 3
! = 1
£ Canepa Bazo = 3 § %:
L 3 £ =
‘@ Huanuco 2 e
1. BAUSATE Y MEZA OZ.DWIHQMAESTRO 03. PASAJE FRANCIA
m Dos sotanos de 8 = Tres sotanos de 12 metros = A estas obras sesuma la
metros de profundidad. de profundidad: uno para remodelacion del pasaje
= Espacios para estacionamiento y el otro para Francia: se mejoraran las
179 vehiculos. negocios complementarios. dreas verdes y la iluminacién.
m Se trasladara el wawa = SEl'iII‘I en total ?1?:3 )
wasl y el local del Pronoei. espacios para vehiculos. La obra durara 12
m Contari con espacios = Construccion de 2 losas meses y se realizars
recreacionales para deportivas (una de gras T etabas
nifios y adultos. sintético y otra de concreto). po pas.

Empresa Los Portales invertird US$15 millones en proyecto que incluye un boulevard y

losas deportivas.

A fin de competir con los mas importantes centros comerciales de la capital, La Victoria
anuncié ayer el inicio del proyecto ‘Disfruta Gamarra’ que incluye la construccion de
estacionamientos subterrdneos —con capacidad para 562 vehiculos—, asi como un

boulevard, losas deportivas y otros espacios recreacionales.

Las obras —que ya se iniciaron— estan a cargo de la empresa Los Portales y se ejecutaran
en diferentes etapas con una inversion de 15 millones de dolares. Se estima que las

concluirdn en 12 meses.
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Asi lo anunci6 ayer alcalde de La Victoria, Alberto Sanchez Aizcorbe, tras asegurar que

este proyecto cambiara el rostro de Gamarra.
Estacionamientos

Los estacionamientos subterraneos se construiran en dos zonas de ingreso a este
emporio comercial. Uno estara ubicado en la avenida Bausate y Meza y el otro en las

inmediaciones del parque Divino Maestro (ver recuadro).

El plazo de contrato de concesion sera de 28 afios y la empresa pagara a la Municipalidad

de La Victoria el 9.2% de los ingresos por todos los servicios que brinde.

Si bien aun no se ha determinado el costo por estacionamiento, Sanchez Aizcorbe

adelanto que se calcula que seréa de S/.3.50 la hora.

Cabe precisar que actualmente los parqueos que funcionan en los alrededores de
Gamarra son manejados por diversas mafias que ya han protagonizado violentos

enfrentamientos.
Otras Obras

A la construccion de los parqueos se suma el mejoramiento de los espacios vecinales,
como es el caso del parque San German. Ahi se cambiara la iluminacion, se haran

canchas multideportivas y se instalaran nuevos juegos infantiles.

También se efectuard la peatonalizacion del jiron Gamarra, en el tramo Bausate y Meza y
el parque Divino Maestro, y del jiron Hipdlito Unanue que une Gamarra con la estacion del

tren eléctrico.

Ademas, la zona contara con un boulevard de negocios complementarios como un patio
de comidas y agencias bancarias. De esta manera se mejorard el aspecto visual de

emporio textil.
Otros datos

- Gamarra cuenta con un total de 200 galerias y 24,259 negocios. Son 20 mil empresarios

que, a su vez, emplean a unas 100 mil personas.

- Hasta US$ 2 millones anuales factura este emporio textil que tiene 50 afios de
fundacion, informé la comuna de La Victoria.
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Anexo 8

TENDENCIA DE CRECIMIENTO

MNueva Calle
Comercial en
Unanue
Estadic IPD
El Porvenir
Cerro San

g
a
3
&,
=
=
oy
L
-1
)
@
]
o

PLAM
2035

Anexo 9

SISTEMA LOGISTICO

HOY EN DIA| LA RESTRICCION PARA
EL INGRESO DE VEHICULOS
PESADDS fLDGiSTI[A] HACIA LAS
ZONA DE |GAMARRA ES SOLO
HORARIA (20100 A 08:00) .

Leyenda

— Yas gisticas A 3 i
Zonales *®
— Vi ogisticas ‘x
G - VIAS NO DISENADAS PARA RECIBIR NI| LOS FLUJOS NI LOS
/r, TONELAJES SOPORTADODS.
;':'.,.;D L - i - TODAS LAS ViAS EN LOS TRES DAMEROS POSEEN LA MISMA

JERARQUIA QUE MEZCLA LAS VIAS COMERCIALES PEATONALES
CON LA LOGISTICA INTERNA PROPIA DEL SISTEMA PRODUCTIVO,
TORNANDO LA ZONA EN PELIGROSO E INEFICIENTE.
- EL SISTEMA LOGISTICO ES INEFICIENTE Y REQUIERE DE UNA
REORGANIZACION INMEDIATA PARA MEJORAR SU EFICACIA Y
MITIGAR LAS MOLESTIAS OUE OCASIONA A SU ENTORNO.



Anexo 10

VULNERABILIDAD Y RIESGOS

» Deficiencias en los
requ|5|tos de seguridad

. Al

Anexo 11

ESTACIONAMIENTOS

)

R

* Incumplimiento de
parametros edificatorios

PARQUEO ES DESORGANIZADO E INSUFICIENTE.
LAS GALERIAS DE GAMARRA NO POSEEN
ESTACIONAMIENTOS
AL INTERNO DEL EMPORIO COMERCIAL TAN SOLO EXISTE ur-=
EDIFICIO DE ESTACIONAMIENTOS PROPIAMENTE HABILITADO
PERTENECIENTE A LA GALERIA MARKATA, SOBRE EL JIRON
HIPOLITO UNANUE.

EXISTEN TRES PROYECTOS DE ESTACIONAMIENTOS
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