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Resumen

La investigacion del proyecto de Tesis a continuacion se basa en el sustento para el
desarrollo de un Centro de Difusién Cultural como parte del tema de Revitalizacion Urbana

para un sector de la Zona Monumental del Rimac.

El informe se divide en dos partes principales. La primera de diagnostico y referencias en la
que se identifican problemas del lugar, puntos tedricos que seran aplicados en el proyecto,
estudio del lugar, los usuarios y proyectos referenciales. La segunda parte estara

conformada por el desarrollo del programa y la materialidad.

Como objetivo final se busca dar sustento a la intervencion arquitectonica para revitalizar
una zona urbana que se encuentra en deterioro dando como resultado un espacio de

beneficio para los usuarios residentes y visitantes, y la ciudad.



Introduccidon

La Zona Monumental del Rimac, en el Centro Histérico de Lima, se presenta como una
oportunidad de intervencion por la problematica en la que se encuentra; problemas en el
entorno que afectan a los residentes e impide la llegada de usuarios potenciales.

Teniendo una serie de lugares atractivos, esta zona es apartada de los usuales recorridos
turisticos en la ciudad de Lima. Ante esto, se plantea una intervencion en la zona de manera

que al insertar un proyecto de arquitectura esta pueda revitalizarse.

Se plantea ubicar un Centro de Difusion Cultural en el corazon de la Zona Monumental del
Rimac, de manera gque este sea un punto atractor cultural y permita realzar los principales

atractivos existentes.

El objetivo es que el proyecto sea de beneficio, principalmente, para los usuarios residentes
contribuyendo a que la problematica del lugar disminuya, y que, asi mismo, atraiga a

nuevos usuarios interesados.

"Estd demostrado que un espacio deprimido cobra mds valor
s1 en éste se implanta una pieza arquitectonica capaz de
darle vitalidad".

Villanueva y Gallardo
'"EL auténtico ADN de Llas ciudades'



1.Problematica

1.1. Problema General

¢Como el Rimac se ve afectado Revitalizar un sector de la Zona
por el crecimiento de la ciudad? Monumental del Rimac
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En el caso de Lima, la ciudad se empez0 a desarrollar entorno a un "centro”, la plaza y sus
alrededores, el cual era el lugar de encuentro y se establecian las principales actividades
necesarias para la pequefia poblacién en los inicios. El crecimiento de la trama urbana se da
en relacion al crecimiento de la poblacion; crecimiento urbano que se dio en torno a este

Centro principal.

Como parte de este proceso, el crecimiento progresivo lleva a la aparicidén de nuevas zonas
de actividad en la ciudad; nuevos puntos de caracter residencial a los que se mudara gente
del Centro, y otros centros de caracter industrial y comercial a los que se mudaran algunos

de los usos antes establecidos en el Centro.

"Se construye asi una ciudad policéntrica que satisface en distintas localizaciones y con
distinta densidad de uso las necesidades de vivienda, empleo y acceso a servicios de una
poblacion en aumento y con creciente diversidad de preferencias y capacidad de

consumo'!

' (ROJAS, 2004, pag. 25)



El autor se refiere a una red de nuevos centros que se caracterizaran por su actividad
predominante dentro de la ciudad. Esto llevard a que el original Centro de la ciudad sea

reconocido como Centro Historico.

Como consecuencia de este proceso de cambios urbanos se dara en el Centro Historico de
Lima (CHL) un deterioro progresivo por el tugurio generado por migrantes y el abandono
de algunas casas matrices. Esto genera cambios de aspectos fisicos y sociales en el Centro

Historico de la ciudad.

En la actualidad, se viene trabajando en proyectos de Renovacion del Centro Historico de
Lima, nombrado Patrimonio Cultural de la Humanidad, con restauraciones Yy
rehabilitaciones de zonas. Sin embargo, el distrito del Rimac, ubicado al margen derecho
del Rio, cuenta con una Zona Monumental como parte del Centro Historico de Lima la cual

se encuentra en progresivo deterioro.

Nos encontramos entonces con la oportunidad de intervenir en un sector del Rimac para

contribuir con la Renovacién integral del Centro Historico de Lima.

"Estd demostrado que un espacio deprimido cobra mas valor si en este se implanta una

pieza arquitectonica capaz de darle vitalidad (...)"

El autor responde ante el reto de implantar una pieza arquitectonica capaz de revivir una

zona que refleja problemas fisicos y sociales en su entorno existente.

1.2. Problemas Especificos

Dentro del problema general se han identificado dos tipos de problemas que sobresalen en

la Zona Monumental del Rimac (ZMR), los cuales son de caracter fisico y social.

1. ¢Cbémo influye en el deterioro fisico?
El deterioro fisico en la ZMR se puede identificar en diferentes partes de la zona.

2 (VILLANUEVA, 2004, pég. 4)



e La presencia de Barreras

Con el crecimiento de la ciudad surgié la necesidad de construir una via de alto flujo que
evite cruzar el Centro Histérico y que conecte la ciudad de Lima, ante esto en la zona
aparece una barrera fuertemente marcada: la Via Evitamiento y el Rio Rimac, una franja
que divide la Zona del Cercado de Lima con el distrito del Rimac. El problema que causa
esta barrera es que se produce una fuerte desvinculacion con la Zona Monumental del
Cercado, aun asi, con la presencia de los puentes peatonales y vehiculares. Esta
desvinculacion junto a que en la zona no hay actividades de interés cultural, evita que
circule por la zona un usuario diferente al que reside y hace que esta zona se aparte de los

usuales recorridos del Centro Historico.

La Via Evitamiento y el Rio Rimac como barreras
Fuente: Archivo personal

e La falta de permeabilidad en las calles

Se puede identificar en la trama una cuadricula homogénea préxima al Rio como una
primera etapa de desarrollo de la Zona del Rimac. En una segunda etapa de desarrollo se
consolida la ciudad, con vivienda y usos industriales, sobre parcelas agricolas lo cual dio
como resultado una trama irregular. Este proceso genera falta de permeabilidad en las calles
por la presencia de estas grandes manzanas; esto tiene como efecto la inseguridad en las

calles que la rodean.



Esquema de la trama urbana y la falta de permeabilidad
por la presencia manzanas irregulares
Fuente: Archivo personal

e Laalteracion e incompatibilidad de los usos de suelo

La incompatibilidad aparece en dos aspectos: por la llegada de migrantes y las necesidades
comerciales, y la presencia de industrias y grandes almacenes en una zona residencial. En el
caso del comercio esto genera la forzada adaptacion para insertar el nuevo uso en
edificaciones de vivienda alterando la estructura y fachada. En el caso de industrias y
almacenes, genera problemas de incompatibilidad por el uso en una zona residencial y la
aparicion de los grandes muros ciegos que rodean a este tipo de edificaciones. Ambos casos

traen como consecuencia en la zona el deterioro e inseguridad del entorno.

Comercio consolidado en Jr. Trujillo
Fuente: Archivo personal



Muro ciego de Ex-industrias
Fuente: Archivo personal

Muro ciego de almacenes
Fuente: Archivo personal

e El deterioro del equipamiento

La falta de mantenimiento y control dirigido por las entidades responsables, y los residentes
genera que en la zona se encuentran muchas edificaciones y espacios publicos en estado de
deterioro. Esto puede traer como consecuencia el colapso de las edificaciones. Asi mismo,
estos aspectos no contribuyen a que la zona sea un lugar atractivo de llegada para nuevos

usuarios.



Edificaciones por colapsar
Fuente: Archivo personal

Equipamiento danado
Fuente: Archivo personal

e La contaminacion

Actualmente, en la ZMR no se ha restringido el paso de vehiculos publicos y de carga
pesada como se ha normado en la Zona Monumental del Cercado. Esto trae como
consecuencia el alto flujo vehicular por las calles. El efecto de esto es que se genera
inseguridad y alta contaminacion para los residentes, y deteriora la Zona Monumental por

la circulacion constante.



Congestion de calles
Fuente: Archivo personal

e La falta de espacios recreativos y culturales

Un estudio realizado tras la encuesta a un sector del distrito de San Isidro afirmé que el
46% asistiria mas seguido al Centro Historico de Lima si este contara con mejores
instituciones culturales y el 33% indicé que si las plazas y parques estuvieran en mejor
estado irian a recrearse. El problema se presenta por que en el centro carecen espacios de
este tipo, esto genera que se pierdan usuarios potenciales que buscan actividades de

recreacion.

Porcentaje incluyendo las dos
opciones en sus selecciones
principales

Mejores instituciones culturales 46%

(museos, galerias de

arte, teatros, cinemas)

Mas festivales y ferias IT%

Parques y plazas mejor mantenidos 33%

Mejores restaurantes 27%

Tiendas mas grandes o tiendas de 12%

cadena

Mejores bares y discotecas 9%

Ningin cambio en las oportunidades 9%

recreativas me despertaria el interés en

visitar el Centre Historico mas a menudo

Otras 3%

Encuesta
Fuente: (FULBRIGHT, 2006-2007, pags. 14-24)



Si bien la ciudad de Lima, carece de equipamiento cultural, se puede identificar que la
ZMR dispone de zonas recreativas que se encuentran deterioradas y carece de equipamiento
para realizar actividades culturales a comparacion de la Zona del Cercado de Lima. Las
galerias de artes, museos, teatros y plazas acondicionadas se encuentran en Zona del
Cercado; mientras que en el Rimac nos encontramos con la Alameda de los Bobos, El
Convento y Museo de los Descalzos, la Alameda de los Descalzos, el Paseo de Aguas, la
Plaza y Museo de Toros los cuales no cuentan con el mantenimiento indicado para

convertirse en un punto de atraccion cultural.
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Ubicacion de equipamiento cultural y de esparcimiento en Centro
Histdrico de Lima
Fuente: (Grahos, 2006)

Es importante resaltar que si estos problemas fisicos que presenta la zona disminuyen, se
daria una mejora en el entorno urbano. Esto seria de beneficio para los residentes de la
zona, dandoles calidad de vida y, asi mismo, se convertiria en un lugar potencial de llegada
de nuevos usuarios de diferentes niveles socio econdémico con intereses culturales y

recreativos.



2. ¢Como influye en el deterioro social?
El deterioro social en la ZMR se ve manifestado por los habitantes del distrito del Rimac

préximos a la Zona Monumental por los siguientes aspectos:

e Latugurizacion y hacinamiento

A la zona de Rimac llegd poblacién migrante y tomé posesion de viviendas unifamiliares
convirtiéndolas en multifamiliares en donde, actualmente, vive una familia por habitacion.
Esto ha traido como consecuencia edificaciones tugurizadas y hacinadas. Estos aspectos
disminuyen la calidad de vida de las familias ya que se exponen al colapso de instalaciones

eléctricas, sanitarias y al espacio insuficiente.

Conexiones eléctricas informales
Fuente: Archivo Personal

e El pandillaje y la inseguridad

La presencia de pandillas conformada por jovenes y la venta de drogas en la zona es la
causa de inseguridad. EI Centro de Lima esta registrado con un alto indice de robos y venta

de drogas afectado asi a los residentes directamente.
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Cifras del problema de seguridad ciudadana
Fuente: (LIMACOMOVAMOS, 2010, pag. 10)

Asi mismo, este problema es distinguido por usuarios externos a la zona que identifican el
lugar como peligroso. Ante esto, aparece la desventaja a que usuarios lleguen al centro para
realizar actividades tranquilas de esparcimiento y cultura. El estudio a continuacion

identifica que se darian mas visitas al Centro Histdrico si este fuera mas seguro.

Figura 7: ;/Mejorasen cual de las siguientescategorias
haria que el Centro Historico sea masatractivo para
usted?

Poreentaje de encuestados
0 10 20 30 40 50 60 70

Sequridad

Congestion detransito
Contaminacién
Transporte publico
Medioambiente urbano
Opadonesrecredivas
Otras

Ninguna

Histdrico de Lima: Transporte publico como factor de desarrollo
Fuente: (FULBRIGHT, 2006-2007)



3. ¢Qué estrategias se aplican al intervenir en un Centro Historico?

Segun Rojas, "la puesta en valor y recuperacion de areas urbanas centrales se presenta
como una gran oportunidad de desarrollo™®. Esta idea que apoya el autor se refiere a que
una intervencion en una zona deteriorada y con problemas fisicos y sociales como los que
se han identificado anteriormente puede ser una oportunidad para el Centro Historico de

Lima.

Como estrategia para intervenir se realizan proyectos a partir de la colocacién de un
equipamiento o de la habilitacion de un espacio publico. El ideal de estas estrategias de
intervencidn en zonas deterioradas es que sean de beneficio para los usuarios residentes y
futuros usuarios. "Las incorporaciones nuevas, mas bien, deben ser consecuentes con la

atmésfera, con el espiritu y ciertos lineamientos fisicos de la arquitectura ya consolidada".*

Una intervencion de este tipo sera de impacto para su entorno y debera ser un aporte para
disminuir las problematicas del lugar; los residentes estaran beneficiados y el lugar se
convertird en un atractivo. Sin embargo, el uso de suelo en sus alrededores se elevara,
generando irremediablemente gentrificacion que debe ser previamente analizada para evitar

el desplazamiento de los residentes originales.

* (ROJAS, 2004, pag. 25)
* (ROJAS, 2004)



2. Objetivos

2.1. Objetivo General

El objetivo de la propuesta es Revitalizar un sector de la Zona Monumental del Rimac. La
intervencidon, como se menciond antes, se busca que sea de beneficio para los residentes del
lugar reduciendo las problematicas y que, asi mismo, sea de ayuda para repotenciar el

atractivo del lugar.

2.1. Objetivos Especificos

Los objetivos especificos buscan ser de refuerzo y aporte para el objetivo general por lo

cual se plantea lo siguiente:

e Implantar un proyecto revitalizador

“Un edificio contemporaneo en un sitio o proyecto existente es exitoso en la medida en que
es capaz de realzar lo que lo rodea al mismo tiempo que se realza con lo que lo rodea™ , la
frase Jean Nouvel se puede comprobar con proyectos de intervencion que han dado

resultado en la actualidad.

En Barcelona, el Proyecto del Rabal consistié en ubicar dos equipamientos eliminando
manzanas en donde como consecuencia aumentaria el costo del suelo de la zona y generaria
la llegada de nuevos usuarios; proyectos como el Centro de Cultura Contemporanea y el
Museo de Arte Contemporaneo. Sin embargo, el resultado fue extremo ya que la ubicacion

de proyectos emblematicos como el MACBA llevaron a la gentrificacion de la zona y la



llegada de comercio de alto nivel; proceso que impulsd a que los primeros habitantes se

muden a otras zonas de Barcelona.

Ubicacion del MACBA y Centro Cultural del Raval
Fuente: (WWW.TREKEARTH.COM)

Se puede identificar que en un radio de 350 metros de influencia se

encuentran actividades similares:

Mapeo con google maps
Fuente: archivo propio



En Medellin, Colombia se plantea una Biblioteca publica en una barriada ubicado en la
cima de las colinas como una accion frente la alta peligrosidad del lugar, la escasa
accesibilidad de nuevos usuarios y la carencia de equipamiento cultural en la zona. Asi
mismo, el proyecto contempla un gran espacio publico previo al edificio como parte de una
red de espacios, repetidos en diferentes cimas de otras colinas marginales, un espacio de

encuentro para los vecinos y un mirador para visitantes - un malecén hacia la ciudad-.

Mejora del entorno del barrio de Santo Domingo:

Biblioteca Publica de Medellin
Fuente: (WWW.PLATAFORMA ARQUITECTURA.CL)

Mapeo con google maps
Fuente: archivo propio


http://www.plataformaarquitectura.cl/2008/02/19/biblioteca-parque-espana-giancarlo-mazzanti/1560452817_biblioteca-espana-9jpg/

Otro proyecto, de semejante situacion a la del proyecto por desarrollar, es el caso del Barrio
de la Mina en Barcelona. Este proyecto buscaba una estrategia para la transformacion del
lugar, basada en generar identidad, centralidad e intercambio mediante proyectos de

viviendas y nuevos equipamientos.

El contexto se veia afectado por la poca conexion de transporte, la percepcion de
aislamiento, areas de infravivienda, conflictos culturales por la carencia de espacios de
intercambio, deterioro ambiental, falta de ocupacion laboral, baja implicacion de los

usuarios con su entorno Yy el deterioro del entorno urbano por conductas incivicas.

Ante esta situacion de deterioro, se propuso un plan integral que implicaba nueva
parcelacién de viviendas, ramblas, calles, un sistema de transporte eficiente de tranvia,

equipamiento cultural, una iglesia parroquial y un centro de asistencia primaria.

Mejora del entorno del barrio de la Mina:

Vista panoramico del Barrio de la Mina
Fuente: www.barrimina.cat



Google

Mapeo con google maps
Fuente: archivo propio

Se toman estos proyectos como referencia en los que la insercion de un equipamiento

cultural y/o de vivienda son de impacto para una zona en deterioro.

e Edificacion con nuevos usos

Este objetivo busca ser de aporte para disminuir la problematica de la zona. Es por ello que
se plantea intervenir en el terreno de la ex fabrica de Backus, la cual su uso no es
compatible con la zona y por sus caracteristicas fisicas genera inseguridad. La nueva
edificacion considerard espacios de actividades culturales como salas de exposicion,
biblioteca, talleres y aulas, y auditorio. Estos nuevos usos, junto a areas de comercio y
espacio publico, buscan ser un paquete de actividades atrayentes para nuevos visitantes y

los usuarios residentes.



Arriba: Vista de la Fabrica de Backus en sus inicios
Fuente: skyscrapercity

Abajo: Vista de la actual Fabrica de Backus
Fuente: archivo personal

e Vincular el Cercado con el Rimac y generar una Red de Centros

La zona del Rimac carece de equipamiento cultural, por lo cual se plantea ubicar un 'Centro
de Difusion Cultural' que genere visitas a la ZMR y que sirva como articulador hacia la
ZMR. Se busca que el proyecto pueda atraer a un pablico objetivo complementando los

atractivos turisticos ya existentes.
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Fuente: Archivo personal

Se plantea insertar el proyecto dentro de un recorrido y con accesibilidad desde vias de alto
flujo por la que llegada de usuarios de diferentes partes de lima mediante el sistema de

transporte Metropolitano.

Con los proyectos del sistema de transporte Metropolitano de Lima como oportunidad de
desarrollo se busca "la formacion de las centralidades longitudinales, donde la centralidad
no es un punto céntrico sino una sucesion de puntos en linea"*. Esta oportunidad permitira,
facilmente, conectar el Centro Historico de Lima con Miraflores, y Barranco; lugares con
poblacion de diferentes niveles socio econdmicos y publico turista. Este concepto de
‘centralidades longitudinales' con el Metropolitano permitira la llegada de nuevos visitantes

a la Zona Monumental del Rimac y, asi mismo, esta se revalorizara. Ante esto, se refuerza

> (CARRION, 2000)



el objetivo de Revitalizar la Zona Monumental del Rimac con actividades culturales y
recreativas para captar al futuro publico objetivo.

ZONA
RIMAC

P

CENTRO DE
MIRAFLOR
ES

"Esquema de union de Centros con caracteristicas distintas"
Fuente: Archivo personal



3. Marco Teorico

3.1. Marco Conceptual

La Revitalizacién, Regeneracién , Rehabilitacién y Recuperacién de las areas urbanas con

valor histérico

Para hacer referencia a este tema es importante definir que la

"...rehabilitacion, revitalizacion, regeneraciony recuperacion son términos que tienen una
connotacion economica y social de mayor peso, aunque sin descartar la dimension fisica
de las intervenciones"®. El autor describe esta acciéon como una intervencién global, de
mayor escala, que ante su resultado se veran alterados los aspectos economicos, sociales y

fisicos del lugar del proyecto.

Si bien se sabe que el deterioro de los espacios se da desde el dia en que son creados para
ser habitados, la ciudad necesita de este tipo de intervenciones para el bien de los residentes
y de la ciudad en si. Ante este reto, una intervencion de revitalizacion plantea mejorar o
cambiar esas condiciones de deterioro en la que se encuentra el espacio con la finalidad de
intervenir en lo construido manteniendo ciertas edificaciones, recuperando y demoliendo

aquello que contribuya al deterioro del entorno.

Precisamente, para el caso de los Centros Historicos, "se entendera por recuperacion de
areas urbanas centralesel  proceso a través del cual se promueve el mejor uso, en

términos sociales y econdémicos, de una zona urbana central que padece deterioro

® (ROJAS, 2004, pag. 40)



social, econdmico Y fisico e infrautilizacion de sus activos, edificios, suelo infraestructura o

espacios publicos'’.

Segun lo citado, el autor del libro "Construir en lo construido”, comenta que la intervencion
en los espacios existentes so6lo va a ser justificada si esta va a ser para mejorar la calidad de
vida de los habitantes. Asi mismo, el autor propone, en primer lugar, haber reconocido los
limites del area afectada para luego plantear un proyecto.

Un ejemplo de este tipo, entre otros, es el Mercado de Abastos de Buenos Aires en el
antiguo barrio obrero. Este proyecto fue una regeneracion en la que se optd por remodelar
el antiguo mercado de Abastos de Buenos Aires y agregarle nuevos usos comerciales. Esta
intervencién hiso que la zona que se encontraba en deterioro empiece a recuperar valor a
partir de esta intervencidn. Actualmente, se han desarrollado actividades complementarias
alrededor de este Centro Comercial como bares, restaurantes y salas de espectaculo de

tango.

Nuevo Mercado de Abastos de Buenos Aires
Fuente: wiki pedia

’ (ROJAS, 2004, pag. 18)


http://es.wikipedia.org/wiki/Archivo:Buenos_Aires_-_Avenida_Corrientes_-_Abasto_shopping.jpg

e Elemento de conexion para unir la Zona Monumental del Rimac con el Cercado de

Lima

Grafico de elemento nexo
Fuente: (DE GRACIA, 1992, p4g. 188)

En los problemas analizados se ha identificado una desconexion entre dos partes del Centro
Historico: la separacion de la Zona Monumental del Rimac y el Cercado de Lima causada
por el Rio Rimac y la Via Evitamiento. Si bien estas barreras son atravesadas por puentes
peatonales y vehiculares, no hay elementos en el Rimac que sirvan de vinculo entre ambas
partes del Centro Historico que generen un flujo constante de usuarios externos (los que no
residen); situacion que da por el deterioro del distrito del Rimac en cuanto a su entorno y

lugares atractivos, y por la carencia del equipamiento cultural.

Ante esta situacion, se busca insertar un 'elemento nexo' (C) , un proyecto arquitecténico
que permita articular ambas zonas como un punto cultural de beneficio para los residentes y

los usuarios externos.

e La intervencion en lo construido: zonas con valor patrimonial

Una intervencion en Centros Histéricos debe tener como finalidad proteger "esos
testimonios vivos de épocas pasadas que adquieren importancia vital para los hombres y

para las naciones, que encuentran en ellos la expresion de su cultura y al mismo tiempo uno



de los fundamentos de su identidad".® Esta recomendacién dada en el tratado de Nairobi de
1976 busca que toda intervencion en zonas con valor patrimonial sean realizadas a

conciencia de su entorno y su impacto.

Asi mismo, este tratado que protege los Centro Histéricos recomienda "los programas de
saneamiento urbano... que consistan en demoler inmuebles desprovistos de interés
arquitecténico o histérico o demasiados vetustos para ser conservados, en suprimir
aditamentos y construcciones superpuestas sin valor e incluso, en demoler edificios
recientes que rompan la unidad del conjunto™.” Teniendo esta recomendacion como base, el
proyecto se inserta en un lugar que contribuye al deterioro de la zona por la falta de
animacion y permeabilidad, rompimiento con el perfil urbano, carencia de valor

patrimonial y por la incompatibilidad de uso que presenta.

En cuanto al edificio nuevo que serd insertando en este contexto, el tratado de Nairobi
recomienda que las nuevas intervenciones sean controladas con la condicion que la
arquitectura encaje adecuadamente en su conjunto. Para lograr esto el proyecto debera
responder a un estudio de analisis previo de lo existente en cuanto a las alturas, colores,
materiales, formas, ordenamiento de fachadas, relacion de los volimenes con el espacio y

las proporciones.

Asi mismo, sobre la construccion de la ciudad, Francisco de Gracia comenta sobre la gran
importancia de vincular un espacio publico (calles y plazas) con el nuevo edificio que se
inserta en una ciudad con carga historica. Este espacio de encuentro se comporta como una

transicion entre lo viejo y lo nuevo.

e Las consecuencias Y alternativas de la Gentrificacion

"La gentrificacion estad caracterizada por la ocupacion residencial de los centros urbanos
por parte de las clases altas, que se trasladan a vivir a dichas zonas y desplazan asi a los

habitantes de menores ingresos econémicos que las ocupan™.*

® (Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacién, 1976, pag. 1)
? (Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacién, 1976, pag. 6)
1% (SARGATAL, 2001, pag. 2)



Este proceso es comun cuando las clases altas se ven atraidas por la centralidad del lugar
con respecto a la ciudad o por las nuevas atracciones que este ofrece. Sin embargo, el
proceso de gentrificacion lleva a que los habitantes de bajos ingresos se trasladen a nuevas
urbanizaciones o en otros casos a las zonas periféricas del la ciudad por el elevado costo de
insumos alrededor y por el tipo de comercio que se coloca.

Ante este proceso inevitable en zonas centrales intervenidas, se plantea la alternativa de
estudiar previamente a la poblacion existente con el fin de que el proyecto pueda atraer a un
publico objetivo (nuevos usuarios) compatible con los existentes, en cuanto a convivencia
(el sector D es compatible con el C, el C conel B y el B con el A). Asi mismo, dentro del
proyecto integral, se deberia apoyar a la poblacion existente con un bono economico para
que sea invertido en colocar algin comercio complementario a la intervencion y se
deberian crean espacios publicos para que los nuevos y antiguos usuarios puedan

interactuar Yy conocerse.

3.2. Marco Historico

Se han analizado diferentes proyectos que se relacionan con la propuesta para la ZMR por

la similitud del programa.

El analisis identifica una serie de tipologias - que se caracterizan por el emplazamiento de

los edificios - en los siguientes proyectos:



1. El Centro Comunitario ,Alvar Aalto
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El Centro de Arte y Cultura Pompidou, Richard Rogers y Renzo Piano
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El Staatsgalerie De Stuttgart de Stirling y Wilford
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El Centro Cultural de Sacco, Danelli y Giaconia
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Centro Cultural Gabriela Mistral de Mistral, Fernandez
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El Nuevo Centro Cultural de FUNDC
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3.3. Marco Referencial

3.3.1. Aspectos Urbanos
e Proyectos de interés cultural para el Centro Histérico

- "Restaurar edificaciones y promover la realizacion de actividades civicas, culturales e
institucionales en el CHL (museos, bibliotecas, universidades, teatros ,centros de
convenciones , galerias de arte, centros culturales y sedes de organizaciones civicas |,
sociales , profesionales y gremiales); asi como de caracter financiero (bancos, mutuales,
compafiias de seguro, etc.)".** El plan de desarrollo tiene como objetivo para el CHL
fomentar la creacion de proyectos del tipo mencionado para promover el turismo y la

cultura en la zona.

- "Reforzar el eje cultural mas importante del Centro Histérico de Lima tendiendo vinculos
de identidad entre el poblador , la ciudad y sus diversas manifestaciones culturales,
tradicionales e histdricas. La revitalizacion de los museos del Centro Histérico de Lima
permitira al residente y al turista conocer el pasado historico y el legado cultural de la
ciudad".**> Si bien se busca que los museos existentes sean actualizados, Lima carece de
equipamiento cultural, por lo cual aparece la necesidad de ubicar un equipamiento de este

tipo en el centro de la ciudad.

- "Revitalizacion de seis inmuebles monumentales para fines culturales, que junto a la red
de museos reforzaran el rol del Centro Historico de Lima como el espacio cultural mas
importante de la ciudad. Comprende el reforzamiento estructural, restauracion de elementos

arquitectonicos, pintura e iluminacion interior, nuevo equipamiento y mobiliario para las

™ (MunicipalidadDeLima, pag. 74)
!> (MUNICIPALIDADDELIMA, 2005, pag. 13)



salas teatrales".*> Este punto del plan para Lima tiene enfoque directamente cultural y

sugiere la creacion de equipamiento como el que se esta proponiendo.

e Regeneracion del Centro Historico de Lima

"Revaluar el patrimonio urbanistico y edilicio, regenerando la imagen urbana y
recuperando los espacios de valor y significado a usos deseables".** El plan tiene como uno
de sus objetivos rescatar el Centros Historico de Lima como espacio urbano, una visién

macro, para preservarlo en el tiempo por su importancia y valor histérico.

e Elsistema de transporte en el Centro Historico de Lima

- "Racionalizar las rutas y operacion del Servicio de Transporte Publico Urbano,
reduciendo el numero de unidades vehiculares que pasan innecesariamente por el Centro
Histérico de Lima". ** Este punto tiene como objetivo regular la circulacién de transporte
publico por el CHL para evitar el deterioro causado por contaminacion vehicular y

vibracion del suelo.

- Hacia el 2013 se plantean desarrollar nuevos corredores metropolitanos, entre ellos el
corredor que pasard por Av. Tacna, Av. Garcilaso de la Vega, la Av. Arequipa hasta
Barranco. Este corredor permitira traer nuevos usuarios de Lima hacia el Centro Histérico

que busques actividades culturales y recreativas.

- En la Zona Monumental del Rimac, el transito es un fuerte problema ya que en la
actualidad cuenta con vias alto y medio flujo por la que circula todo tipo de transporte:

privado, publico y de carga.

* (MUNICIPALIDADDELIMA, 2005, pag. 14)
* (MunicipalidadDeLima, pag. 74)
> (MunicipalidadDeLima, pag. 75)



FLUJO
VEHICULAR

- ALTO
- MEDIO
:l BAJO

‘ PUNTOS DE

CONCENTRACION
VEHICULAR

Zona Monumental del Rimac + Flujo vehicular

-Se plantea unir los distritos de San Juan de Lurigancho hasta Barranco pasando por Rimac

y el Distrito del Callao con el Rimac. Planteamiento realizado por el estudio de corredores
complementarios del metropolitano de Lima.



CORREDORES SAN JUAN == Corredor AV. PROCERES DE LA INDEPENDENCIA -
METROPOLITANOS 3 DE LURIGANCHO AV "‘m-‘lw
= r

«= Corredor AV. JAVIER PRADO - AV. LA MARINA

== Corredor AV. TACNA - AV. GARCILASO DE
LA VEGA - AV. AREQUIPA

VILLA
g EL SALVADOR
Matelini
CHORRILLOS

"Descripcion del itinerario de rutas del Escenario Evolutivo"
Fuente: (TIO, 2006, pag. 53)

EM37 Distrito Av. Metropolitana, Av. Virreyes, Av. La Cultura, Av. Distrite del
Atefvitarte Separadora Industrial, Av. Melgarejo, Av. Javier Rimac
Prado Este, Av. Circunvalacion, Av. Del Aire, Awv.
Aviacion, Av. 28 de Julio, Av. Abancay, Aw.
Fizamo, Av. Momo de Arica,

Esquema de Rutas de Corredores Metropolitanos
Fuente: (Elcomercio, 2011)



e Proyectos de interés urbano para el Centro Historico

- Actualmente, hay un interés por renovar la imagen de la Zona Monumental del Rimac,
para la que se propuso en Junio del 2011 un concurso interno: Tratamiento Espacio Publico
- El Rimac'.

El objetivo del concurso era renovar el espacio publico para asi mejorar el espacio urbano y
la calidad de vida de los ciudadanos. Se propuso intervenir en dos zonas: El eje desde el

Paseo de Aguas, Alameda de los Descalzos y Alameda de Bobos, y la plaza y Quinta Presa.

"Recuperar la naturaleza, calidad y destino del espacio publico, (parques ,plazas
,plazuelas ,alamedas ,atrios ,etc.) en respuesta a la diversidad de demandas sobre él, pero
priorizando en lo posible aquellas de los vecinos".** El plan de desarrollo considera de
importancia recuperar los espacios publicos como beneficio para los residentes en primer

lugar y para fines turisticos.

- El proyecto " Via parque Rimac" consiste en un plan integral que realizara espacios de
recreacion en los bordes del rio Rimac y habilitard corredores vehiculares en la Via

Evitamiento que unira trece distritos pasando por el Centro Histérico de Lima.

'® (MunicipalidadDeLima, pag. 76)



e vivieada
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Areas recreativas del proyecto
Fuente: Municipalidad de Lima

- El proyecto ‘Rimac Renace’ es parte del plan de recuperacion del Centro Histérico de
Lima, en el que la municipalidad del Rimac considera proyectos diversos con participacion
de la sociedad rimense para la recuperacion de la zona monumental: Renovacion urbana

con inclusién social.



e Recorridos por la Zona Monumental

- La Zona Monumental del Rimac corresponde al limite definido como Centro Historico de

Lima. Por lo tanto le compromete la mencion Patrimonio Cultural de la Humanidad y su

respectivo valor.

DE LIMA
|:| ZONA MONUMENTAL DEL
RIMAC
ZONA DECLARADA
[ ]

PATRIMONIO DE
HUMANIDAD

- Hector Velarde identifica en su libro 'Itinerario de Lima' recorridos peatonales - turisticos

por las zonas de valor historico con el fin de que estas se den a conocer.

Recorridos turisticos + vehiculares
Fuente: Archivo personal

RECORRIDOS

00NN
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RECORRIDO PLANTEADO POR
HECTOR VELARDE

RECORRIDO PLANTEADO POR EL
PLAN DE LIMA METROPOLITANA

PROYECTO DEL CORREDOR
COMPLEMENTARIO

PROYECTO LINEA
AMARILLA - CORREDOR DEL
METROPOLITANO

IGLESIA V.DEL ROSARIO
IGLESIA SAN LAZARO
IGLESIA COPACABANA
ALAMEDA DE LOS DESCALZOS
IGLESIA STA.LIBERATA
IGLESIA PATROCINIO
CONVENTO DE DESCALZOS
ALAMEDA DE BOBOS

PASEO DE AGUAS

CENTRO HISTORICO



e Megaproyecto : "Del Puente a la Alameda"

=y Zaa]
) ECY om0 e

PROGRAMAS: NUESTRAS CIUDADES Y GENERACION DE SUELO URBANO
AMBITO DEL PROYECTO DEL PUENTE A LAALAMEDA

Proyecto para la Zona Monumental del Rimac.
Fuente: Municipalidad del Rimac

El proyecto " Del Puente a la Alameda™ fue publicado recientemente por la Municipalidad
del Rimac tras a ver realizado un estudio previo para zona. El proyecto busca recuperar los

espacios mas emblematicos de la zona.

"La aprobacion para la licencia de esta obra esta fundamentada en la concepcion de ver a la
diversidad cultural como un activo indispensable para el desarrollo sostenido del distrito

rimense y de todo el pais, ya que indudablemente traera crecimiento econémico..." 17

El proyecto de regeneracion incluye una Plataforma comercial y turistica, recuperacion del
espacio urbano frente a la Plaza de Acho; recuperacion del Jr. Hualgayoc: Boulevard del

17 e e
Fuente especificada no valida.



Criollismo; Puesta en valor de espacios culturales y turisticos, reestructuracion de espacios
publicos como el Paseo de Aguas, Alameda de los Descalzos y Alameda de los Bobos;
Repotenciaciones del Cerro San Cristobal; proyectos de vivienda Alcézar 1 y 2; proyecto
del tanel Santa Rosa; y proyecto Alameda Rimac con zonas de viviendas y comercio.

" El distrito del Rimac es parte del eje turistico y cultural de Lima Metropolitana y proyecta
su desarrollo en la articulacién de sus actividades turisticas, culturales, productivas y

comerciales"*®

CENTRDO CULTURAL Y TURISTICO

Revalorizacion de lngarcs
emblematicos de 14
Lima de antano

Musco de la Perricholi
Museo de la Cerveza
Museo Deportivo

L L

Proyecto para la Zona Monumental del Rimac - Edificio de la Fabrica de Backus
Fuente: Municipalidad del Rimac

e Concurso: Tratamiento del espacio publico del Rimac

Este concurso se basé en la puesta en valor de espacios publicos dentro del eje Jr.
Hualgayoc, Paseo de Aguas, Alameda de los Descalzos y Alameda de los Bobos. Este

concurso es parte de la recuperacién del Centro Historico.

18 ' e
Fuente especificada no valida.



Concurso : Tratamiento de espacios publico del Rimac
Fuente: http://www.programapd.pe/concursorimac/ (2011)

3.3.2. Aspectos Sociales
e Lainseguridad como influencia en la calidad de vida

- Segun el informe de Percepcion sobre la Calidad de Vida de los peruanos, indica que la
delincuencia es la mayor intranquilidad que tienen los habitantes.

La delincuencia, la inseguridad ciudadana
El transporte publico

La contaminacién ambiental

La limpieza publica / acumulacién de
basura

El comercio informal fcomercio ambul atorio

El monto de los arbitrios e impuestos
municipales

Lafalta de apoyo a la cultura
La falta de drboles y dreas verdes
Mantenimiento de las pistas y veredas

La falta de agua potable

‘
w
=
-

No precisa

Cuadro de los problemas mas importantes de Lima
Fuente: (LIMACOMOVAMOS, 2010, pag. 8)
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B Inseguro (1-2) B Niseguro ni inseguro (3)
Seguro (4-5) B MNo precisa

Cuadro de los problemas mas importantes de Lima
Fuente: (LIMACOMOVAMOS, 2010, pag. 9)

- Los habitantes de Lima Centro (Lima, Rimac, San la Victoria, Brefia y San Luis)
consideran segun la encuesta, que la zona donde viven es mas insegura con respecto a otras.

En la zona las acciones de delincuencia, consumo y venta de drogas son las que priman.

3b%h 1% 16.3% 14.9% 4.1%206%28% 13%
52.1% 17.1% A% 179% 2%L1%15% 13k

B Robos de
automdviles
o de autopartes
Alcoholismo

B Robos callejeros

B FPresencia de
pandillas

Robos en las
B Otros viviendas

- Mo Saber no precisa . Drogadiccion o
venta de drogas

Cifras del problema de seguridad ciudadana
Fuente: (LIMACOMOVAMOS, 2010, pag. 10)



e La juventud, la delincuencia y la participacion ciudadana

- "Las limitadas oportunidades deportivas, artisticas, laborales y de estudio, empujan al
ocio, a la droga, a la delincuencia, al - como dicen los jovenes hoy- 'estar en nada'."** Una
de las posibles causas de la delincuencia en la zona es la carencia de actividades y
oportunidades para jovenes. Ante esto, se busca que el proyecto sea de aporte para
disminuir el indice de delincuencia en la zona brindandole al publico joven espacios

culturales y de recreacién para que puedan desarrollar habilidades de todo tipo.

-"Las acciones de prevencion podrian realizarse directamente a traves de los programas
educativos y del desarrollo de actividades alternativas (deportivas, culturales,
ocupacionales, etc.)".? Las actividades mencionadas se pueden complementar con trabajo y
actividades comunitarias, bibliotecas y espacios de encuentro en los que se involucre a los

causantes de este deterioro social.

' (Panfichi, 1999, pag. 19)
?% (APOYO, 2000, pag. 27)



4. Estudio del Lugar

4.1. Localizacién

El proyecto se ubica en la Zona Central del departamento de Lima en el Centro Historico de
la ciudad, en el distrito del Rimac. EI Rimac limita al norte con el distrito de
Independencia, al este San Juan de Lurigancho, al sur con el Cercado de Lima y al oeste
con San Martin de Porres. EI Rio Rimac separa al Rimac del Cercado de Lima y el Cerro
San Cristébal de San Juan de Lurigancho. En la actualidad, un sector del Rimac
corresponde al limite establecido por la UNESCO como Patrimonio de la Humanidad.

Distrito de Rimac
176 169 habitantes

Plano de los distritos de Lima
Fuente: (wikipedia)

Ubicacidn del distrito del Rimac
con respecto a Lima.




Plano del Centro Histérico de

& Lima
%:ﬁ: Fuente: (MunicipalidadDelLima,
pag. 73)

M= B
LA VICTORIA

Perimetro del Centro Histérico de

[T rcinins ok L s OO

'y InsTITUTO
METROPOLITAND
DE PLANMIFICACION

CENTRO HISTORICO Lima

Plano de la Zona Monumental
Fuente: (www.ciens.ula.ve)

Cercado de Limay El Rimac

Se ha tomado como terreno una manzana completa que se encuentra ubicada dentro de la
Zona Monumental del Rimac. Esta se encuentra frente al Paseo de Aguas y la Alameda de
los Descalzos. Actualmente, la manzana de 47 072.24 m2 estd conformada por
edificaciones como La ex Fabrica de Backus (actual distribuidora de Backus), La ex
Fabrica de Inca Cola (actual distribuidora de Inca Cola), La Iglesia y Convento de
Copacabana, el Centro educativo particular Nuestra Sefiora de Copacabana, la comisaria
del Rimac y vivienda. En la manzana se presenta un fuerte deterioro antes analizado por la


http://www.ciens.ula.ve/~jdsalas/Plano Zona monumental CH LIma.JPG

presencia de los almacenes con muros ciegos, falta de permeabilidad, y viviendas en mal
estado por falta mantenimiento y tugurio.

Como propuesta a nivel de manzana se plantea intervenir en lotes de diferente dimension en
los que se plantea restaurar la iglesia y convento de Copacabana, los cuales tienen valor
patrimonial; restaurar la edificacion de la Ca. Cajamarca con Chiclayo; mantener el colegio
y comisaria existente. Como intervencion nueva, a partir del analisis GEUS realizado (ver
anexo), se plantea ubicar un edificio cultural - recreativo como actividad estructurante en la
zona. Esta intervencion contara con un proyecto de Centro de Difusién Cultural, el cual se
desarrollara a fondo, y una zonificacién propuesta de vivienda.
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Ubicacion de la manzana en la Zona

H Monumental
< Fuente: Archivo personal



B ALMACEN

VIVIENDA

CONVENTO, IGLESIA Y
B -0 EGIO DE COPACABANA

Manzana por intervenir.
Actual distribucion
Fuente: Archivo personal

Manzana por intervenir
Fuente: google maps

B CENTRO DE DIFUSION
CULTURAL
VIVIENDA

B -\ AnNTIENE

Areas distribuidas por intervenir
Fuente: Archivo personal
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4.1.1. Topografia

La ciudad de lima tiene un 2% de pendiente en promedio. En cuanto al terreno, esta
ubicado en un lugar proximo al cerro San Cristébal y al Rio Rimac. Por su ubicacién se

genera un desnivel con direccién al rio.

Plano con puntos de nivel
Fuente: Archivo personal

4.1.2. Asoleamiento y Vientos

El terreno cuenta con los cuatro frentes que seran aprovechados segun su orientacion con

respectoal  asoleamientoy los  vientos predominantes.
Cenit
Mediodia
Solsticio

\Verano

Esquema de solsticio de
verano
Fuente: Curso de

w Asoleamiento, USMP




Cenit

Solsticio
Invierno
Mediodia

Plano de Asoleamiento y
Vientos predominantes en
verano

Fuente: Archivo personal

Esquema de solsticio de
invierno

Fuente: Curso de
Asoleamiento, USMP

N

{

Plano de Asoleamiento y
Vientos predominantes en
invierno

Fuente: Archivo personal



4.1.3. Accesibilidad

Con respecto a la accesibilidad, el terreno se encuentra en medio de la Zona Monumental
del Rimac a la cual se puede acceder desde la Av. Tacna, el Puente de Piedra, el Puente
Abancay y la Via Evitamiento de forma vehicular. Siguiendo el recorrido desde las vias
importantes de alto  flujo, se puede acceder de forma vehicular y peatonal por el Jr.
Cajamarca, el Jr. Chiclayo, el Jr. Hualgayoc y el Jr. Madera. Actualmente,
estas vias se encuentran congestionadas por el transporte privado, publico y
pesado que  circula por la calles de la Zona Monumental del Rimac causando deterioro
constante, contaminacion e inseguridad para los ciudadanos. Las vias de alto flujo , la Av.
Tacna y Via Evitamiento, tienen como funcion de via arterial y expresa las cuales tienen
fuerte demanda por los usuarios. Estas vias permiten una conexion Norte - Sur y Este -

Oeste de la ciudad.

NS
% //9”‘!’//)/

ALTO

MEDIO

BAJO

PEATONAL

Plano de Accesibilidad
Fuente: Archivo personal

La ubicacion del proyecto tiene proximidad a otros puntos de interés cultural. Algunos de
ellos se encuentran debidamente habilitados mientras que otros se encuentran deteriorados.

El lugar podria ser regenerado en conjunto como un punto de interés cultural. Asi mismo,

s ) mmm FLUJO VEHICULAR

FLUJO VEHICULAR

FLUJO VEHICULAR

POSIBLE RECORRIDO
'mmn CON PREFERENCIA



se deberian habilitar calles con preferencia peatonal para consolidar un recorrido desde la
Zona Monumental del Cercado.

El proyecto y puntos de interés
Fuente: Archivo personal

4.2. Usos de Suelo

4.2.1. Usos de Suelo de la Zona

El uso de suelo predominante en la zona es la vivienda de densidad media la cual es
acompafiada de comercio local en  diferentes puntos de la manzana. Asi mismo, aparece
un eje comercial de caracter distrital en el Jr. Trujillo tales como restaurantes,

casinos, centros comerciales, tiendas de ropa y articulos. En los usos se pueden
identificar también lotes de gran dimension que en sus inicios fueron destinados para
industria pesada, los cuales hoy son distribuidoras y almacenes.  Los usos de suelo que se
dan en la actualidad no corresponden al ajuste de zonificacién dado en el 2005 que se

vera en comparacion en el punto a continuacion.



Eje comercial Jr. Trujillo
Fuente: Archivo personal

Antigua industria de produccion
pesada
Fuente: Archivo personal

Vivienda en Jr. Madera
Fuente: Archivo personal
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Alameda de los Descalzos
Fuente: Archivo personal

Vista al Cerro San Cristobal
Fuente: Archivo personal

4.2.2. Usos de Suelo del Terreno

El uso predominante de la manzana es industrial por la presencia de los almacenes de la
empresa Backus e Inca Cola. Asi mismo, en la manzana encontramos usos de
vivienda, equipamiento religioso, educativo e institucional. Sin embargo, las manzanas
colindantes  del terreno son de vivienda de densidad media y algunos comercios locales

en los primeros niveles. En esta manzana se ve claramente la diversidad de usos en la



que la presencia de almacenes generan deterioro en las calles por falta de permeabilidad

y animacion.

Vista al nido, comisaria, viviendas y
la fabricas de Backus al fondo
Fuente: Archivo personal

Vista de vivienda en la manzana
colindante
Fuente: Archivo personal

Vista a la Ex Fabrica de Inca Cola
Fuente: Archivo personal




Vista a la Ex Fabrica de Backus
Fuente: Archivo personal

Vista de vivienda deteriorada en la
manzana por intervenir
Fuente: Archivo personal




Paseo de aguas y fabrica de Inca Kola
Fuente: Archivo personal

Vista Jr. Cajamarca
Fuente: Archivo personal

Vista hacia Jr. Chiclayo
Fuente: Archivo personal
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4.3. Zonificacion

Segun "El reajuste integral de la Zonificacion de los Usos del Suelo del Cercado de Lima"
la Zona Monumental del Rimac se rige bajo la normativa de Zona de Tratamiento 3
(ZTE3).

CENTRO HISTORICO DE LIMA
ZTE-1  Zona de Tratemlento Especlal 1
ZTE-2  Zona de Tratamelnto Especlal 2

ZTE-3  Zona de Tratamiento Especial 3

ZRP  Zona de Recreaclan Pabllca
OU  Usos Especlales

ZRE Zona de Reglamentaclen Especlal

Reserva Intercamblo Vial

2000 Jn

m === Lmlle de Area de Tralamlento
Normatlvo Dlferenclado

== 11 = Patimenjo Cultural de la Humanidad

Plano de Zonificacion
Fuente: Diario el Peruano
(Municipalidaddelima, 2005)

La ZTE-3 se rige bajo una serie de normativas que fueron publicadas en Diario El Peruano,

estas son las siguientes:

Lima, martes 27 de diciembre de 2005

€l PeLuony  Pég. 307299

ANEXO N° 2
i CUADRO N® 01: )
NORMAS DE ZONIFICACION DE LOS USOS DEL SUELO DEL CENTRO HISTORICO DE LIMA
USOS GENERALES | LOTE ALTURA DE

ZONA CARACTERISTICAS URBANAS PERMITIDOS (2) MMM FTIFICACION (4} ARFA I IRRF RFTIRO FSTACIONAMIENTO

Mamumeumm.&rea Gubemamental, | Elexistente | & Zona Patrimonio a Enedficacionss | a Lalineade la a_Incremento de:

Patrimonio Cultural de la Adminigtrativo, Financiero, (Nose Cultural dela exisientes edificacion debe estacionamiento no exigible
ZTEA Hurmanidad Cuitural, Turistico, Culto, pemitra | Humnanidad: S mts. s=mantendran las ooincidir con la enremodelaciones de

ZOMWA DE Comercial y Vivienda subdivision dreas libres linea de
TRATAMIENTO de kofes) respectivas. propisdad,

[ESPECIAL 1 | Concenfra Ambientes Urbano b. Resto del Centro b.En alineandose kos b. No exigible en lotes
Maonumentsles y Monumentos de Histérico: 11 mis edficaciones frentes dela ubicados en viss peatonales
1er. Orden, predomina amuitectura nuevas edificacion entoda
de cardcter Religioso e Institucional. exceptuando su longitud.

Mayoments fuera del Area Patimo- | Comercial, Servicios, ¢. Comedores Uso Comercio: 30% b. Se permitird ¢ Exigilde en obra nueva que
i Cultural de la Humanidad Talleres y\ivienda Espedializado: 22 En edificaciones refino en el fondo abarque ka fofalidad del kote
rriz. (3 pisos) comerciales: 20% del lote. con frente mayora 10
ZTE-2 medros:
ZOMWA DE Concenira Ambientes Urbano d. En las laderas de . En ofras Un (D1) estacionamiemnto
TRATAMIENTO | Monumentales del siglo XXy gran los cermos San edficaciones cada 100m2 de drea de
ESPECIAL 2 | densidad de inmuebles de Valor Cristobal, Santa nuevas, lo comercioy oficinas yuno (01}
Monumental. FRosay ElAtillo la NECesaNio para cadad viviendas
- altura méxima serd ileminar y wentiiar
Dentro y fuera del Area Patrimonio Wivienda, Comnercial y de 3 pisos. los ambientes . El estacionamiento para
ZTE-3 Cuitural de la Humanidad. Talleres Artesanales segin el RNC usos especiales se regird por
ZONA DE lo zefislado en &f Cuadro de
TRATAMIENTO Mormas de Zonificacion
ESPECIAL 3 Comescial del Area Il del
Cercado de Lima_
L 1 1 1

ESPECIFICACIONES NORMATIVAS

(1) Las Alturas de= Edificacion indicadas, corresponden a las aprobadas mediante la Ordenanza N® D62-MML, con excepcion del numeral «ds Estas serdn vigentes hasta que se
aprueben las nusvas Alturas de Edificacion que deberdn ser elaboradas por la Comisidn Especial a que =e refiere la Segunda Disposicion Transitoria de la presente Ordenanza

{2) La Compatibilidad de los Usos del Suele del Centro Histdrico de Lima esté establecida en el Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas del Centro Histérico y Cercado
de Lima, gue se aprusben en el Articulo 3° de la presente Ordenanza
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Asi mismo, la zonificacion plantea un listado de actividades complementarias y
compatibles a la zona. Con respecto al terreno elegido y a la intervencion por realizar,
encontramos que se indica que no estdn permitidas actividades relacionadas con: La
elaboracion de bebidas malteadas y de malta (cervecerias y materias) , elaboracién de
bebidas no alcohdlicas y aguas minerales (embotelladoras de gaseosa y aguas minerales), y
la construccién de edificios completos y partes de edificios (construcciones de locales de
almacén). Asi mismo, segin la normativa establecida, la vivienda, las actividades

comerciales, culturales y de ensefianza son compatibles con la zona a intervenir.

CODIFICADOR ClIU DEACUERDO AL INEI

CODIFICACION INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES URBANAS CERCADO CENTRO
HISTORICO DE LIMA

ROM[RDA[ VT [CV | CZ [ CM[ - ZTEA | ZTE2 | ZTE3

[ELABORACION DE BEBIDAS MALTEADASY DE MALTA
01 JCERVECERIAS

02 MALTERIAS
ELABORACION DE BEBIDAS NO ALCOHOLICAS, AGUAS MINERALES

01 | FABRICA DE REFRESCOS DE FRUTAS
02 | EMBOTELLADORAS DE GASEOSAS

03 IEMTBJ}DORAS[EAGJA’S MNERALES

(CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMPLETOSY PARTES DE EDIFICIOS; OBRAS DE INGEN. CIVIL
01 [ CONSTRUCTORAS DE OBRAS NUEVAS

02 | AMPLIACION (OBRAS DE INGENIERIA CIVIL)

03 | CIMENTACION

04 | COLOCACION DE MAMPUESTOS DE LADRILLOY PIEDRA
05 | OBRAS DEINGENIERIADE CALLES

06 | CONSTRUCCION DE CAMPOS DE AVIACION

07 | CONSTRUCCION DE CARRETERAS

08 | CONSTRUCCION DE EDIFICIOS PARA OFICINA

09 | CONSTRUCCION DE INSTALACIONES INDUSTRIALES

10 | CONSTRUCCION DE INSTALACIONES DEPORTIVAS

11| CONSTRUCCION DE LINEAS DE FERROCARRIL

12 | CONSTRUCCION DE LINEAS DE TRANSM.ENERG.ELECT.
13 JCONSTRUCCION DE LOCALES DE ALMACEN

14 | CONSTRUCCION DE OBRAS DE INDOLE EVENTUAL

15 [ CONSTRUCCION DE PUENTES

16 | CONSTRUCCION DE PUERTOS

DEPOSITO
01 [ ALMACENES DE AUTOMOVILES
02 | ALMACENAMIENTO DE GAS Y PETROLEO

A [ [ ] [eloolelolo e
=
&
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&
NMNEEEEEEE NN R EEREE
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04 | ALVACENES DEMUEBLES
ALMACENES DEPRODUCTOS ALIMENTICIOS Y AGROPECUARIOS
06 | ALMACENES DE PRODUCTOS TEXTILES

07 | ALMACENES DE SUSTANCIAS QUIMICAS

08 | FLMACENES PARAMERCANCIASVARIAS

09 | CAMARAS FRIGORIFICAS

10 ALMACENES DE PRODUCTOS ENZONAS FRANCAS

11] SILOSDE GRANOS

=
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=
@
Slooooe|oooo|ol=
NN
S
15

Actividades no permitidas en la ZTE3 por la incompatibilidad de uso
Fuente: Diario el Peruano (Municipalidaddelima, 2005)



CODIFICADOR CIIU DE ACUERDO AL INEI
CODIFICACION INDICE DE USOS PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES URBANAS CERCADO CENTRO
(a 1) HISTORICO D

ROMIRDA] VT v cz [cM] 11 12 [ZiE1[ZTE2 §ZTE 3

0 (92 ACTIMIDADES DE ESPARCIMIENTOY ACTIVIDADES CULTURALESY DEPORTIVAS

o0[s2]1 ACTIV.DE CINEMATOGRAFIA, RADIO YTELEVISIONY OTRAS ACTIMDADES DE ENTRETENIM.

092[1 [1 | [ PRODUCCIONY DISTRIB. DE FILMESYVIDEQCINTAS

0 [92[1 |1 |01 ACTIV AUXILIARES COMO EL MONTAJEY DOBLAJE PELICULA o Jo[x[x[x[x[x[x][ x| x| x

0 [92[1 |1 [02] DISTRIB.DE FILMSY VIDEOCINTAS AOTRAS INDUSTRIAS oo [ x[x[x[x[x[x][ x| x X

0s2]1 |1 03[ PRODUC DEPELICULAS UTILIZANDO CINTASVIDEQS o ot xlx I xlxlx ]l x | x § X

0 [92]1 |1 |04 | PRODUC.ENLOS LABORATORIOS CINEMATOGRAFICOS OO | X[X|[X|X[X]|X X X X

0 [92]1 |1 |05 | VENTA OALQUILER DE FILMS O VIDEOCINTAS O|O|O[X|X|X[X]|X X X X

0[92[1 |2 || EXHIBICION DE FILMESYVIDEOCINTAS

0 [92[1 [2 [01] EXHIBICION DE FILMSY VIDEQ CINTAS EN CINEMATOGRAFOS (CINES) oo X x [ x[x [ x| x [ x [ x

0 [92[1 |3 | [ACTIIDADES DE RADIOYTELEVISION

0 [52]1 |3 [01] PRODUC.ENVIVO O EN CINTAS DE PROGRAMAS DE RADIOY TV X[ xx[x[x[x|x[ x| x} x

0 [92]1 |3 |02 | PRODUC. DEPROGRAMAS DEDIFUSIONDE NOTICIAS X[ X[ X[ X|X[X]|X X X X

0(92]1 |4 ACTIVIDADES TEATRALESY MUSICALES

0 [92]1 |4 01| ACTMIDADES ESCENOGRAFIA ILUMINACION Y SONIDO o | x[x|x|x[x x | x B x

092[1 |4 Jo2| PRODUC.DE OBRAS DE TEATROY CONCIERTOS x[x[x[x[x X | X § X

0[92]2 [0 | [ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE NOTICIAS

0 [92]2 Jo [01] ACTIVDE CONSORCIOS Y AGENCIAS DENOTICIAS o [ x[x[x[x][x x| x I x

0 [92]3 ACTIVIDADES DE BIBLIOTECAS, ARCHIVOS Y MUSEOS Y OTRAS ACTIVIDADES CULTURALES

0 (923 |1 ACTIVIDADES DE BIBLIOTECASY ARCHIVOS

0]92|3 |1 |01| BBUOTECAS O X | X|X|X|X|X X X X

0 [92|3 |1 |02) SALASDE LECTURA. DE AUDICION Y PROYECCION 0| X | X[ X]X[X|X X X X

092]3 |2 [ | ACTIVIDADES DE MUSEOSY PRESERVACION DE LUGARESY EDIFICIOS HISTORICOS

0923 |2 |01] MUSEOS DE ARTE, ORFEBRERIA MUEBLES, ETC o[ x x| x| x]x]x X | X [ X

0 [92|3 |2 |02]| MUSEQS DE HISTORIA NATURAL Y DE CIENCIAS O X | X|X|X|X|X X X X

0 [92]3 |2 | 03] SERVICIOS DE PRESERVACION DE LUGARES Y EDIFICIOS HISTORICOS 0| X | x| x| x[x[x X | X I X

0(92)3 |3 ACTIVIDADES DE JARDINES BOTANICOS, ZOOLOGICOSY PARQUE NACIONAL

0 [92]|3 |3 |01 JARDINES BOTANICOS X X

0 [92|3 |3 |02 | SERVICIO DE PRESERVACION DE LAFLORAY FAUNA SILVESTRE, ETC X X

0 |92]3 |3 |03| Z00LOGICOSY PARQUE NACIONAL

0 [oz]¢ ACTIVIDADES DEPORTIVASY OTRAS ACTIVIDADES DE ESPARCIMIENTO

0[s2f4 |1 Al EPORTIVAS

Actividades permitidas en la ZTE3 por la incompatibilidad de uso
Fuente: Diario el Peruano (Municipalidaddelima, 2005)

El ajuste de zonificacion del 2005 planteado por la Municipalidad de Lima y el Instituto
Metropolitano de Planeamiento tiene como finalidad darle a la Zona Monumental del
Rimac un caracter turistico y residencial. Ante ese objetivo se plantea como incompatible
todo tipo de industria pesada y edificios de almacenes; actividades que en un comienzo
fueron instaladas en la zona pero que hoy en dia no corresponden a una zona con valor
monumental. Si bien estas actividades, entre otros factores, son generadoras de deterioro en

la zona del Rimac, los usos de suelo identifican que aun existen este tipo de actividades.

Si bien el planteamiento de zonificacidn no es especifico, ya que la zona dentro del limite
de Zona Monumental esta regida bajo la zonificacién de ZTE 3, se deben ubicar las
actividades comerciales y culturales a lo largo de los ejes que sean parte de un recorrido,
los cuales finalicen en un atractivo turistico para que sea repotenciado. Es importante
resaltar que se busca dejar completamente de lado el uso industrial que se daba en esta zona

del Rimac para dar a conocer su caracter de Patrimonio Cultural de la Humanidad, es una



nueva etapa a la que la zona se enfrenta y en la que los usos de suelo deben estar en sintonia

con el cambio para aportar al objetivo general.

4.4. Morfologia del Tejido

4.4.1. Morfologia de la Zona Monumental del Rimac

Trama urbana de la Zona
Monumental del Rimac

Fuente: Archivo personal



La ZMR tiene una trama urbana irregular y la cuadricula, que se articula con la del Cercado
de Lima por la Av. Tacna, el Puente de Piedra y el Puente Abancay, esta girada con

respecto al ~ "Damero de Pizarro". Esta cuadricula tiene antecedentes en antiguas
parcelas y caminos incas, referencias que se mantuvieron para el trazado de las
calles.

La trama urbana por analizar, la Zona Monumental del Rimac, estd comprendida entre tres
bordes marcados: la Av. Tacna, el Rio Rimac y la Via de Evitamiento, y el Cerro San
Cristdbal.

En las primeras nueve manzanas (entre el Jr. Cajamarca, el rio Rimac y el Jr. Trujillo)
tienen semejanza en proporcion generando permeabilidad en las calles por las dimensiones

que tienen a diferencia de otras manzanas de la zona.

Las manzanas desde el Jr. Cajamarca con direccion hacia las alamedas son irregulares y de
gran dimension. Estos espacios causan falta de permeabilidad en las calles. Por otro lado, el
Centro Histdrico de Lima en su mayoria posee espacios publicos de tipo plaza mientras que
en la Zona Monumental del Rimac, se dan como espacios publicos la Alameda de los
Descalzos, El Paseo de Aguas y la Alameda de los Bobos; un eje recreativo que rompe con

la trama urbana de la zona y se inserta en medio.



4.4.2. Antecedentes de la Trama Urbana

Se inicia el barrio de San Lazaro como la zona
alejada de la ciudad que albergaria a los leprosos.

Zona en la que anteriormente se encontraban las
zonas de cultivo.

Trama urbana del afio 1560 aproximadamente
EEEEE EEE o

ALAMEDA DELOS DESCALZOS

El desarrollo del barrio se da en torno a la iglesia de
San Lazaro. El barrio crece debido a que los esclavos
y gente de bajos recursos son trasladados a esta

zona; como consecuencia se empiezan a esparcir las

calles y manzanas, y aparece un trazado de alameda
como un espacio de recreacion.

Trama urbana del afio 1613
Fuente: Archivo personal



La traba urbana se expande con nuevas manzanas,
iglesias y la alameda de los descalzos se consolida
como &rea recreativa.

Trama urbana del afio 1713
Fuente: Archivo personal

En el barrio se consolida la vivienda. Sin
embargo, se mantienen las areas de cultivo en
la periferia.

Trama urbana del afio 1859
Fuente: Archivo personal




La trama urbana se consolida totalmente con
vivienda e iglesias. Sin embargo, aparece en la trama
un eje de espacios recreativos: El Paseo de Aguas,
Alameda de los Descalzos y Alameda de los Bobos.

Trama urbana del afio 1904
Fuente: Archivo personal

Trama urbana actual de la zona de
intervencion
Fuente: Archivo personal

En la zona hay falta de permeabilidad en las calles por la gran manzana, el terreno en el que
se hara la intervencion, que se presenta como un obstaculo y donde Las calles colindantes

son interrumpidas al llegar a este punto. La proporcion de las manzanas cambia esta zona,



en la que las manzanas son de gran dimension en relacion a las més cercanas al Rio Rimac.
Con respecto a los llenos y vacios, la zona estad completamente consolidada por vivienda
predominantemente. Sin embargo, en la trama aparece un vacio importante como un eje de
espacios publicos.

4.5. Analisis Espacial

4.5.1. Recorridos

PLAZA DE TOROS

PASEO DE AGUAS

ALAMEDA DE LOS DESCALZOS
BEATERIO DEL PATROCINIO
CONVENTO DE LOS DESCALZOS
ALAMEDA DE LOS BOBOS
IGLESIA DE SANTA LIBERATA
IGLESIA DE COPACABANA

. IGLESIA DE SAN LAZARO

10. JIRON TRUIJILLO

11. IGLESIA VIRGEN DEL ROSARIO
12. CAMINO A QUINTA PRESA

©oONOUAWNE

Recorrido por la Zona
Monumental del Rimac
Fuente: Archivo personal




PLAZA DE TOROS DE ACHO
Fuente: Archivo personal

PASEO DE AGUAS
Fuente: Archivo personal

3

ALAMEDA DE LOS DESCALZOS
Fuente: Archivo personal




4

BEATERIO DEL PATROCINIO
Fuente: Archivo personal

5

CONVENTO DE LOS DESCALZOS
Fuente: Archivo personal

6

ALAMEDA DE LOS BOBOS
Fuente: Archivo personal




7

IGLESIA DE SANTA LIBERATA
Fuente: Archivo personal

IGLESIA DE COPACABANA
Fuente: Archivo personal




9

IGLESIA DE SAN LAZARO
Fuente: Archivo personal

10

JR. TRUJILLO
Fuente: Archivo personal




11

IGLESIA VIRGEN DEL ROSARIO
Fuente: Archivo personal

12

QUINTA PRESA
Fuente: Archivo personal

4.5.2. Caracteristicas de la Zona Monumental

En analisis de la Zona Monumental est4 basado en la recomendacion del Tratado de
Nairobi de 1976 en la que segln el articulo 28 indica: "Se deberia poner especial cuidado

en reglamentar y controlar las construcciones nuevas para conseguir que su arquitectura



encaje armoniosamente en las estructuras espaciales y en el ambiente de los conjuntos
historicos. Con ese objeto, un analisis del contexto urbano deberia preceder a toda nueva
construccién no solo para definir el caracter general del conjunto, sino también para
analizar sus dominantes: armonia de las alturas, colores, materiales y formas, constantes de
ordenacion de las fachadas y los tejados, relaciones de los volimenes construidos y de los
espacios, asi como de sus proporciones medias y la implantacién de los edificios.” ** Ver

andlisis en el Anexo.

4.5.3. Caracteristica espaciales del lugar

En el lugar se encuentran dos caracteristicas espaciales que se pueden ver tanto a escala

urbana como a escala de vivienda. Estas caracteristicas son las siguientes:

e Transicion Espacial - Dilatacion Del Espacio

}."l/‘l",/""',"’
/ "'"/l//l"/'l‘/'/’z"l[ )

1 Espacio de transicién exterior - interior ESCALA

2 E espacio de dilata. Cambio espacial! DE
Fuente: Archivo personal VIVIENDA

*! (Organizacién de las Naciones Unidas para la Educacién, 1976)



d Espacio de transicidn exterior - interior

b Dpilatacién del espacio ESCALA
C Transicion espacial - conexion DE
d pilatacién del espacio VIVIENDA

Fuente: Archivo personal

d La calles - espacio contenido por bordes

ESCALA
b Espacio dilatado - ensanchamiento espacial URBANA
Fuente: Archivo personal



Remates visuales
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DE
VIVIENDA
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1 Espacio de transicion exterior - interior

2 Remate visual - Gruta con imagen religiosa

Fuente: Archivo personal

ESCALA
URBANA

1 Espacio contenido por bordes
Fuente: Archivo personal

2 Remate visual!



e El Espacio de las actividades multiples

ESCALA
DE
VIVIENDA
Actividades en torno a un Activida d orno a un eje.
espacio central. El espacio comun longitudinal.
"Casas patio" "Callejon
Fuente: Archivo persona Fuente: Archivo personal

@// lﬂfllf/ e ////////4 i

La calle como eje longitudinal en el que se desarrollan ESCALA

actividades.
eeeeee : Archivo personal URBANA




El espacio longitudinal como lugar de encuentro, de paso y ESCALA
de conexion. URBANA

Fuente: Archivo personal

e Alturas que se mantienen para que otros resalten

‘ 'o'

BRI "'O; "' 0'0 0.\\ “ \ 0'0,.0:.
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La zona tiene poca altura para que las iglesias ESCALA
puedan resaltar como puntos importantes. URBANA
Fuente: Archivo personal



4.5.4. Caracteristica del edificio

Las caracteristicas fisicas del edificio se pueden determinar por sus diferentes etapas, el
edificio ha pasado por diferentes momentos de crecimiento. En los inicios de la fabrica de
Backus, esta conservaba una escala que se adaptaba al mejor a su entorno, respetando las
alturas de la zona. En la actualidad, el crecimiento de la fabrica a dado como resultado la
sobre posicién de volimenes y se ha perdido la escala urbana con la que empezé. Para ver
esta comparacion se ha tomado como referencia una pilastra existente (rectangulo rojo)
para comparar ambas etapas de la fabrica, la del inicio y la actual existente, en la que se ve

alterada la escala por la intervencion.




4.6. Parametros urbanos

Para la propuesta de intervencion urbana se requieren los parametros de vivienda, comercio

y centro cultural, los cuales son establecidos segun la reglamentacion de la Zona de

Tratamiento Especial 3.

Normas de zonificacion Residencial del Cercado de Lima

USOS GENERALES LOTE FRENTE ALTURA DE AREA LIERE ESTACIONAMIENTO
ZONA PERMITIDOS MINIMO MINIMO EDIFICACION MINIMA
(m2) (ml) MAXIMA (pisos)
Vivienda Unifamiliar 120 [ 3 30% 1 cada viv
150 8 4 40% 1 cada 2 viv
150 8 5(a) 40% 1 cada 2 viv
Residencial Vivienda Multifamiliar
de Densidad 200 10 5 40% 1 cada 2 viv
Media 200 10 6 (a) 40% 1 cada 2 viv
RDM
(d) Vivienda-Taller 180 8 3(b) 35% 1 cada viv
Conjunto Residencial 1600 7 50% 1 cada viv
Residencial Vivienda Multifamiliar 300 10 7 40% 1 cada viv
de Densidad 300 10 1.5 (a+r) [¢) 50% 1 cada viv
Alta
RDA Conjunto Residencial 2500 1.5 (a#r) 80% 1 cada viv

Normas de zonificacion Comercial del Cercado de Lima

ZONA ALTURA USO RESIDENCIAL TAMANO AREA LIBRE ESTACIONAMIENTO
EDIFICACION COMPATIBLE (b) DELOTE (¢)
CM | Comercio Metropolitano 1.3 (a+) RDA Existente 0 No exigible para uso 1 cada 50 m2
Segun Proyecto comercial
Los pisos destinados a
CZ | Comercio Zonal 1.5 (a+) RDA - ROM Existente vivienda dejaran el drea 1 cada 50 m2
SegUnProyecto libre que se requiere
seqin el uso residencial
CV | Comercio Vecinal dpisos (a) ROM Existente 0 compatible 1 cada 50 m2
Segin Proyecto

ESPECIFICACIONES NORMATIVAS

{a) Se permitird hasta 7 pisos de alfura en lotes mayores de 200 m2 ubicados frente a Avenidas con ancho mayor a 23 ml, si se combina con &l uso residencial. No serd obligatorio el
Uso comercial.

{b) Se permitird utilizar hasta el 100% del area de los lotes comerciales para uso residencial

(¢) El requerimiento de estacionamiento para los usos especiales que se sefialan a confinuacion, se regird par lo siguiente:

Supermercados Uno cada 100 m? de area de venta
Tiendas de autoservicio Uno cada 100 m? de drea de venta
Mercados Uno cada 25 puestos

Cines, featros y locales Uno cada 20 butacas

de especticulos

Locales culturales clubs, Uno cada 75 m* de area techada

instifuciones y similares
Locales de Culto Uno cada 30 m? de area de culto



ESPECIFICACIONES NORMATIVAS

1.-

2~

Alturas de Edificacion

{a) Frente a Parques y Avenidas con ancho mayor de 20 mis.

(b} Podra construir hasta una altura de 4 pisos i se destina foda a edificacion a uso residencial

(¢) Frente a Avenidas con ancho mayor de 25 mis

{d) En el sector comprendido enfre las Avs Meiggs, Alfonso Ugarte, Morales Duarez y el limite con el Callao, se permitird una alfura maxima de 3 pisos

Otras Especificaciones

2.1. Se considera un drea minima de 75 m2 para depariamentos de 3 dormitorios. Se podran incluir departamentos de 2 y 1 dormiforio con dreas y en porcentajes a definir por
la Gerencia de Desarrollo Urbano. Se contard como dommitorio todo ambiente cuyas dimensiones permitan dicho uso.

2.2, En las zonas RDM se podrd construir vivienda unifamiliar en cualquier lote superior a 90 m2

2.3. La calificacion Vivienda Taller (VT) se aplicard a aquellas dreas actualmente caliicadas como [1-R. Esta calificacion permite el uso de Vivienda y Talleres como actividad
complementaria a la vivienda, segun el Indice de Usos y los Niveles Operacionales.
En zona de Vivienda Taller se permitira hasta una altura de 5 pisos si se desfina toda la edificacion a uso residencial.
En esta zona se permifira la permanencia de aquellos establecimientos exclusivamente indusiriales que actuaimente existen, los cuales deberdn adecuarse a las condiciones
de funcionamiento y plazos que se definan para tal efecto. No se permitiran nuevos establecimienios industriales en las Zonas de Vivienda Taller (VT)

2.4. En las Zonas ROM y RDA se permitira el funcionamiento de oficinas administrativas y comerciales a puerta cerrada en viviendas unifamiliares existentes.

2.5, Se permitiran actividades comerciales menores en lotes en esquina hasta un méximo de 60 m2 .

2.6. La compatibilidad de Usos del Suelo residencial con ofras zonas, esta establecida en el Indice de Usos para la Ubicacion de Actividades Urbanas correspandiente al Centro
Histdrico y Cercado de Lima.

Normas para Centros Culturales

No hay normativa para este tipo de equipamiento. Sin embargo, se considerara lo siguiente

tomando como referencia las normas legales * para la Zona de Tratamiento especial 3 y

comercio:

- Altura maxima: 11 metros

- Area libre: 30% (uso comercial)

- La linea de edificacion debe coincidir con la linea de propiedad

- Estacionamiento: 1 cada 100m2 (comercio u oficinas)

*? (Municipalidaddelima, 2005, pag. 307299)



5. El usuario

5.1. El Publico Objetivo

Dentro de las necesidades de una ciudad, el equipamiento, en sus diferentes jerarquias, es
considerado una pieza importante para el desarrollo de esta. El equipamiento cultural debe
formar un sistema que este a servicio de los usuarios. En el caso de paises desarrollados, la
presencia del equipamiento cultural ha sido un beneficio para los residentes y visitantes,
asi como en otros casos este tipo de edificios han funcionado como revitalizadores de la
zona. Para el lugar de intervencion, se plantea ubicar un equipamiento cultural de alcance
regional. Sin embargo, se busca que el programa de este equipamiento este orientado a la

formacion y recreacion de los usuarios, en especial de nifios y jovenes.

5.1.1. El equipamiento y su alcance

El equipamiento segun su funcion y jerarquia tiene un radio de influencia en el que este
sera de utilidad para sus habitantes alrededor. En el caso del equipamiento cultural en el
que se incluyen teatros, galerias de artes, museos y centros culturales no hay una
reglamentacion que nos indique el radio de influencia ideal. Por lo tanto, se ha optado por
hacer una comparacion esquematica del centro de la ciudad de Lima con el centro de la
ciudad de Barcelona en la que con respecto a la cantidad de habitantes se pueda
determinar una proporcién "habitantes - equipamiento cultural”. Siendo el centro de la
ciudad el punto més visitado por usuarios locales e internacionales se optd por identificar
en un radio de 300 metros la ubicacion de equipamientos culturales como teatros, galerias
de artes, museos y centros culturales. En el caso de la ciudad de Barcelona con 1 619

337 habitantes en la zona analizada se identificaron 32 equipamientos culturales.



Por otro lado, en el caso de Lima con 8 300 000 habitantes se identificaron 15
establecimientos. Ante esta comparacion se puede identificar el déficit de equipamiento

cultural que tiene Lima con respecto a la ciudad de Barcelona.

Plano de un sector de la zona centro de la
ciudad de Barcelona

Fuente: Archivo personal

Equipamientos identificados en 300m de
radio

Teatros
Centros Culturales
Museos

Galerias de Arte

Plano de un sector de la zona centro de la
ciudad de Lima

Fuente: Archivo personal

Equipamientos identificados en 300m de
radio

>3 Dato obtenido del dltimo censo nacional del afio 2007



5.1.2. Caracteristicas del Publico Objetivo

Al ubicar el proyecto en el Centro Historico de Lima, se puede  determinar que el

publico objetivo sera de tres tipos:

e Limefios del Rimac y Cercado
e Limefios metropolitanos

e Turistas

Estos tipos de publico llegaran al lugar gracias a los planes de desarrollo de la ciudad, tanto
de los planes de transporte que comunicard la ciudad desde sus extremos como los

proyectos de nuevas areas recreativas en las laderas del Rio Rimac.

A continuacién, segun los datos del INEI e IPSOS se han identificado las siguientes

caracteristicas del publico objetivo antes mencionados:

1.Limefios del Rimac y Cercado - Lima Centro
La escala y propuesta del proyecto permite identificar como publico objetivo directo a los
usuarios de Lima Centro. Este publico serd el usuario directamente beneficiado por las

actividades que desarrollaran en el Centro de Difusién Cultural.

Segun los informes de IPSOS** se obtiene lo siguiente:

* (IPSOS, 2010)



e EIl distrito del Rimac y el Cercado corresponden a la zona de Lima Centro.

LIMA CENTRO

Rimac

Lima
(Cercado)

Plano de la Zona Centro
Fuente: Ipsos

Los niveles socioeconémicos promedio sonBy C

NSEE

5.8% NSE AB

NSE D 24.0%

15.7%‘
Niveles socioeconémicos de la Zona Centro

NSE C .
S Fuente: IPSOS

e La mayor cantidad de habitantes son hombres.

Zona de Lima (%)

Respuestas (%)
na

Masculino 69 68 72 68 65 7 7

Porcentaje de géneros

Fuente: IPSOS
Femenino 31 32 28 32 35 29



e Con respecto a las Mujeres el 42% tiene entre 25 y 39 afos.

Zonn de Lima (%)

Respuestas TORA

De 18 a 24 afios

De 25a39afos 41 44 42 40 38 47 34
De 40 a 54 afios 31 30 32 27 30 26 37
De 55a70afios 19 18 19 21 22 19 19

Promedio

ol 412 420

412 404 407 416 418

e EI66% de las Mujeres proceden de la Costa.

Zona d (%)

Respuestas AL

Costa

Lima/Callao = 55 53 46 53 73 51 54

Otros lugares = 14 20 1 13 1 8 26
Sierra 26 23 39 31 1 36 14
Selva 4 4 3 3 3 4 6
Extranjero 1 0 0 0 2 1 0

Porcentaje de edades
Fuente: IPSOS

Porcentaje del lugar de procedencia
Fuente: IPSOS

e Con respecto a los Hombres el 37% tiene entre 40 y 54 afios.

Zona de Lima (%)
R OTA
espuestas oder
(%) Callao
na
De 18 a 24 afios 4 5 1 6 6
De 25a39afios 30 30 31 25 21 36 39
De 40 a 54 afos 37 41 39 37 36 36 28
De 55 a70 afos, 22 18 19 25 32 18 23
Mas de 70 afios| 7 6 7 8 10 4 4

T 468 459 463 472 515 435 446

e EI80% de los Hombres proceden de la Costa.

oo Zona de Lima (%)

A

R“pues'as (%) MEMHM
na

Costa 62 60

Lima/Callao = 47 43 38 66 58 a1 43

Otros lugares 15 17 13 14 14 16 23
Sierra 34 37 45 18 22 41 28
Selva 3 3 4 2 3 2 6

Extranjero 1 0 0 0 3 0 0

Porcentaje de edades
Fuente: IPSOS

Porcentajes del lugar de procedencia
Fuente: IPSOS



e Los jovenes y nifios son el mayor porcentaje de la poblacidn.

Ante los datos de IPSOS y del INEI se puede determinar que el mayor porcentaje del
publico objetivo son usuarios nifios y jovenes, los cuales son los principales interesados en
participar de actividades culturales. Se plantea entonces, que el programa del equipamiento
esté destinado a la formacién y recreacion de este usuario tipo de manera que se pueda
contribuir a disminuir la delincuencia y pandillaje en la zona. Como ha sucedido en otros
casos, un equipamiento cultural insertado en zonas problematicas a contribuido a que estas

disminuyan integrando asi a la sociedad de manera exitosa.

39 POBLACION CENSADA, SEGUN SEXO Y GRUPOS QUINQUENALES DE EDAD,
1940, 1961, 1972, 1981, 1993 Y 2007

Sexo/ Grupo quinquenal

Tetal 6207967 9906746 13538208 17005210 22048356 27 412157
0.4 960 981 1671526 2201014 2434329 2739753 2724620
5. 923 111 1466363 2022740 2402258 2762653 2683928
1@ - T 728 075 1152 195 1713510 2176029 2652970 2948985
VE._ 4 588 855 973716 1413312 1864 691 2374171 2730785
B 531210 848 190 1150 589 1601575 2124128 2531554
25 . 2@ 481 19 41270 9Z9 55U TZ173Y94 171973972
g 385 331 620013 7727 1020 448 1548955 2074 691
85, 4% 372726 539 955 729091 883 976 1293 769 1871852
oy 277709 420329 604 999 739950 1057 031 1642 059
a5 - A 242 151 364 630 487965 643 422 862423 1371385
ce - 54 179 349 291866 388618 532482 717182 1152 647
55 . 59 138 871 225 443 299975 399526 573 662 892 143
.o - 64 130 505 210 981 274570 336 250 517 568 730 956
65 - 69 82892 129716 186 809 236 900 363 300 579 302
78 - 74 68 362 97105 143616 180 273 271 044 452 998
75 . 79 41433 148 459 77845 121025 175 471 343 999
g8 i rrids 73 154 . 114215 154 482 216 304 388 388
NEP 1970 4989 28063 = : :

Poblacién censada en los afos 1940,1961,1972,1993y 2007
Fuente: INEI



Limefios metropolitanos

En cuanto al pablico objetivo metropolitano, es el que llegara de todas partes de lima hacia
el Centro histérico en blsqueda de actividades culturales y recreativas. Las caracteristicas
de este publico son las siguientes segun los datos del INEI*’:

e La mayor cantidad de la poblacion de Lima es joven y se encuentra entre los 14 y 30
afios de edad.

SFRREBELERBRI.
b <

Poblacion estimada
segun sexos 2011-2025
Fuente: INEI

9% 8% 7% 6% 5% 4% 3% 2% 1% 0% 1% 2% 3% 4% 5% 6% 7% 8% 9%

Afo 2011 BlAno 2025

e Con respecto a la poblacion total de Lima el 29.8% tienen de 0 -14 afios, el 65.5% de 15

- 64 afos y el 4.7% de 65 a mas anos.

65y més I 966 926

5
2 1564 1 9575203

014 I 4320169
® 65y mas j 819414
£
$

1564 | 9633528 .

Poblacion
0-14 | 4482 454 proyectada por
i sexos y edad 2011

0 2000000 4000000 6000000 8000000 10000000 12000 00 Fuente: INEI

% (INEI, 2011)



e Se ha identificado que hay 95.6 hombres cada 100 mujeres.

Hombre 80 y mas Mujer

Distribucion de la poblacion por
sexoy grupos
‘ Fuente: INEI

e La mayoria de los limefios (entrevista realizada a en distrito de San Isidro *°) afirma que

si el Centro Historico ofreciera mas instituciones culturales este seria mas visitado.

Porcentaje incluyendo las dos
opciones en sus selecciones
principales

Mejores instituciones culturales 46%

(museos, galerias de

arte, teatros, cinemas)

Mas festivales y ferias 3IT%
Parques y plazas mejor mantenidos 33%
Mejores restaurantes 27 %
Tiendas mas grandes o tiendas de 12%
cadena

Mejores bares y discotecas 2%
Ningun cambio en las oportunidades 9%

recreativas me despertaria el interés en
visitar el Centro Historico mas a menudo
Otras 3%

Turistas

En cuanto al pablico turista, se sabe que es un publico potencial ya que en los Gltimos afios
la cantidad de visitas al Perl ha aumentado notoriamente, el 52% *” de los viajes son con
motivo de vacaciones y recreacion u ocio. La Zona Monumental del Rimac se puede
considerar como un punto de llegada de turismo a futuro por los proyectos que se vienen
planeando como el del sistema de transporte con el Metropolitano, los espacios de Rio

2% (FULBRIGHT, 2006-2007, pag. 16)
*’ Dato obtenido del INEI



Verde, y su consideracion dentro del anillo de Patrimonio Cultural de la Humanidad. Se
proyecta que estas intervenciones repotencien el Centro Historico de Lima y se conviertan
en atractivo para los turistas. El objetivo es que con los proyectos el turista alargue su
estadia en la ciudad de Lima.

2274

1991 2014
1723
1570
1308
1142
963
it
* é
Ingreso de divisas por
turismo
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2003-2010
5.2. El Usuario Objetivo
5.2.1. El Usuario Eventual
Dentro de los usuarios eventuales hay dos tipos : El usuario
visitante que viene en basqueda de las actividades que se ofrecen y el usuario

ocasional que abastecera el Centro Cultural.



e Organigrama del Usuario Visitante

Este usuario es constante dentro del horario de atencién

constantemente animado de 9am a 10pm.

del Centro Cultural. Un flujo

Actividades Culturales

_________

: Biblioteca =4 Auditorio Salas de Talleres
exposicion
Ingreso | | |1 1 _____
[ . )
‘ | Comercio v
Espacio SSHH
Coman :
T T T T T evicios
e Organigrama del Usuario Ocasional
El usuario ocasional tiene visitas programadas dentro de un horario especial antes o
después de la apertura del  establecimiento hacia el publico.
Salas de
exposicion
|ngreso de AuditOI’iO
Almacen
Servicio | o
Biblioteca
Talleres
Comercio




5.2.2. El Usuario Sedentario

Del usuario sedentario depende se encuentra a cargo de la administracion y organizacion
de las actividades dentro del edificio. Entre ellos se encuentran los encargados

administrativos, y el equipo de limpieza y mantenimiento.

e Organigrama del Usuario Administrativo

Es el usuario que tiene una funcion y rutina de oficinacon ingreso y salida

determinada, de 9am a 5pm.

/ Servicios®

Ingreso ] Oficinas —

Comun

___________________________________

e Organigrama del Usuario de Limpieza y Mantenimiento

Es el usuario a cargo de la limpieza y mantenimiento de todos los ambientes del
edificio. Tiene acceso directo al almacén y depdsito de mantenimiento para

realizar los trabajos correspondientes en cada ambiente.

; [ Servicios!

| l - 1

Ingreso Vestuarios | Comercio |
Almacén Espacio SSHH

| ‘ : Comun !

Deposito de N e e -

Mantenimien T

: Salas de Auditorio :

—: exposicion

Talleres Biblioteca

Actividades Culturales



6. Proyectos Referenciales

A continuacién se presentan tres proyectos referenciales que permitirdn comparar sus
programas y analizar la proporcion se sus areas segun las actividades que predominen en

cada caso.

6.1. Centro Cultural Palacio La Moneda,Plaza de la Ciudadania,
Chile

gpumnu TRLBIRTE SRR} )
T Lt
puns g ]

q1 7 13,00 08

Centro Cultural Palacio La Moneda
Fuente: www.plataformaarquitectura.cl


javascript:void(window.open('http://www.plataformaarquitectura.cl/cpgarq/displayimage.php?pid=881&fullsize=1','','toolbar=no,status=no,resizable=yes,width=980,height=788'))

Ficha técnica:

Arquitecto: Undurraga Devés Arquitectos
Afo: 2004

Area del terreno: 10565 m?

Superficie construida: 10 565 m?
NUmero de pisos: 3 (-)

Superficie libre: 10 565 m?

El proyecto se ubica frente el Palacio Presidencial como un propuesta de espacio publico y
cultural. El proyecto se construye en el sub suelo en tres niveles incluyendo galerias de arte,

auditorio, restaurantes, tiendas, biblioteca, oficinas y estacionamiento.

Planta esquematica del proyecto
Fuente: Archivo personal
Proporcion de lleno y vacio sobre el terreno del proyecto.

El proyecto se encuentra préximo a proyectos similares. Esta demanda atiende a una

poblacion de 6.3 millones.


javascript: window.close()
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Museo desBellas A
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Mapeo de centro culturales
Fuente: Archivo personal

6.2. Centro Nacional de Arte y Cultura Pompidou, Francia

Vista exterior del Centro de Arte y Cultura Pompidou
Fuente: google



Ficha técnica:

Arquitecto: Richard Rogersy Renzo Piano
Afo: 1971

Area del terreno: 20 000 m?

Superficie construida: 9 960 m?

Namero de pisos: 7 (+) y 3 (-)

Superficie libre: 10 040 m?

El proyecto se inserta en el centro de la ciudad de Paris en un espacio en el que el edificio
se retira para generar un espacio publico amplio frente a él. El centro cuenta con un museo
de arte moderno, una biblioteca, un centro de disefio industrial, espacios para exposiciones
temporales, un centro de arte, una biblioteca para nifios, un centro de investigacion
audiovisual y restaurantes. En los niveles se generan espacios amplios y de planta libre para
desarrollar las actividades sin obstaculo; funcionalidad que se obtiene por ubicar los

Sservicios y accesos a un extremo, y por la estructura del edificio.

Planta esquematica del proyecto
Fuente: Archivo personal
Proporcion de lleno y vacio sobre el terreno del proyecto.



El proyecto se encuentra proximo a proyectos similares. Esta demanda atiende a una
poblacién de 2.2 millones.
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Mapeo de centro culturales
Fuente: Archivo personal

6.3. Centro Cultural Gabriela Mistral, Chile

Vista exterior del Centro Cultural Gabriela Mistral
Fuente: Plataforma Arquitectura


http://www.plataformaarquitectura.cl/2010/08/31/centro-cultural-gabriela-mistral-cristian-fernandez-arquitectos-lateral-arquitectura-diseno/1287177876-gam-fdez-lat-087/

Ficha técnica:

Arquitecto: Cristidn Fernandez, Christian Yutronic y Sebastian Baraona
Afo: 2010

Area del terreno: 20 319 m?

NUmero de pisos: 4 (+) y 2 (-)

Area construida: 43 163.02 m?

El edificio en la ciudad de Santiago fue recuperado ante haber sufrido un incendio y
habilitado por centro cultural. Ante decisiones a escala urbana se plante6 abrir el edificio
hacia la ciudad generando flujos a través de este. El proyecto plantea tres volimenes
alineados en torno a un espacio publico central al que se accede de diferentes puntos con
salas de danza y musica, una biblioteca, un museo de arte popular, salas multiuso, salas de
ensayo, aulas de conferencia, un teatro y salas de exposicién fotografica. El proyecto busca
generar un efecto de transicion con espacios muy transparentes, unos intermedios con
acceso difuso de luz y otros completamente cerrados; transicion espacial que va de acuerdo
al programa que se desarrolla en el interior. Asi mismo, el proyecto es un punto cultural de

llegada a una zona de actividades de caracter similar.

Planta esquematica del proyecto
Fuente: Archivo personal
Proporcion de lleno y vacio sobre el terreno del proyecto.



El proyecto se encuentra proximo a proyectos similares. Esta demanda atiende a una
poblacién de 6.3 millones.

Mapeo de centro culturales
Fuente: Archivo personal

6.4. Centro Cultural Ricardo Palma, Miraflores Lima

Rp sy




Ficha técnica:

Afio: 1994

Area del terreno: 1,000.00 m?
NuUmero de pisos: 3

Area construida: 3,419.89 m?

El centro cultural Ricardo Palma, se encuentra ubicado en el distrito de Miraflores, distrito
altamente turistico. Este centro cuenta con un Auditorio para 200 personas, salas de
exposiciones temporales, biblioteca y hemeroteca. El aforo de este centro es 1,040.00

visitantes atendiendo a una demanda de Lima de 8.4 millones de habitantes.

Mapeo de centro cultural
Fuente: Archivo personal



6.4. Analisis y comparacion de los proyectos

Los cuatro proyectos se han analizado con respecto a ocho paquetes funcionales que
agrupan actividades en comdn. Se puede identificar en cada uno de los casos una actividad
predominante a la cual se le destina mayor cantidad de metros cuadrados. En el caso del
Centro Pompidou, el 38% del area esta destinada a espacios de exhibicion lo que implica
que parte del 13% del éarea esté destinada a almacenes. En el caso del Centro Gabriela
Mistral hay mayor énfasis de area en actividades de presentacion, el 28%, ya que cuenta
con mayor cantidad de salas de uso maltiple y un auditorio de gran aforo. En el caso del
Centro Cultura del Palacio de la Moneda el 40% del &rea construida esta destinada una gran
plaza como espacio publico que se abre a la ciudad. En los tres casos se puede identificar
que en segundo lugar del porcentaje del area construida esta destinada a los ambientes de
exhibicion y a la biblioteca.

1
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Estos proyectos permiten llegar a la conclusién que hay importancia de designar 1/6 como
minimo del &rea al uso de espacio publico para el uso de la ciudad; zona en la que habra
intercambio cultural entre los usuarios locales y los visitantes. Asi mismo, se puede
identificar que gran parte del area construida esta destinada al estacionamiento privado y

publico.

Asi mismo, se utiliz6 la tipologia de Auditorio de tres de estos proyectos para tomarlos

como referentes para propuesta en el proyecto. Los resultados fueron los siguientes:

e Centro Gabriela Mistral: 260 butacas

~r3200

16.00
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£

Foto y plano de Centro Gabriela Mistral
Fuente: google

e Centro Cultural Ricardo Palma: 195 butacas

Foto y plano de Centro Cultural Ricardo Palma
Fuente: google



e Centro Palacio de la moneda: butaca 208

Foto y plano de Centro Palacio de la Moneda
Fuente: google

6.5. Referencia Museografica y Uso: Centro Guinness

Storehouse

Vista exterior Guinness Storehouse
Fuente: http://www.endacavanagh.com/



Ficha técnica:

Arquitecto: RKD (remodelacion y adecuacion del nuevo uso)
Afo: 2010

Area del terreno: 2 383.26 m?

NUmero de pisos: 6

Area construida: 14 299.56m?

El edificio Guinness Storehouse se encuentra ubicado en Irlanda, Dublin. Este proyecto se
desarrolla en un edificio antiguo, ex fabrica de la cerveza Guinness, el cual ha sido
adecuado para sus actuales usos como museo de la cerveza Guinness, centro de cata,
archivo central, salas de eventos y centro de negocios. Estos usos responden al siguiente

porcentaje de areas:

Exposicion y servicios complementarios 80% 11,313.00 m2

Salones de eventos y negocios 20% 2,986.00 m2

Este proyecto buscé dar a conocer la historia de la cerveza y activar nuevamente el
imponente edificio de 6 pisos, integrando los usos opcionales (salas de eventos y negocios)

con el recorrido del museo propuesto para los visitantes.



Fuente: www.guinness-storehouse.com



7. El Programa

Se plantea proyectar un equipamiento cultural en la Zona Monumental del Rimac con la
finalidad de que este sea de utilidad para los residentes de la zona . Asi mismo, se busca
que el edificio sea un complemento a la zona como lugar de atraccion turistica; usuarios

potenciales en los proximos afios.

Segun el estudio realizado por la 'Secretaria de Desarrollo Social' de México en relacion al
equipamiento urbano cultural, comenta que "los inmuebles se caracterizan por reunir las
condiciones necesarias para fomentar la lectura y el estudio, asi como integrar a la
comunidad al campo de la actividad artistica y cultura, propiciando la ocupacion del tiempo

libre en actitudes positivas"?®.

Un centro de difusion cultural debe disponer de espacios cerrados y al aire libre en los que
se puedan realizar diferentes actividades relacionadas a la cultura y al arte, y donde se
genere un intercambio cultural y la participacion de los residentes de la zona y de personas
de otros sectores de la ciudad. Para que este sea de beneficio ante sus futuros usuarios se
requieren espacios como talleres, biblioteca, auditorio, salas de exposicion, libreria,
restaurante y cafeteria, comercio complementario, area administrativa, ambientes de

almacén, estacionamientos y espacio publico.

Segun el mismo estudio de la ' Secretaria de Desarrollo Social' , este categoriza la escala del
equipamiento de a acuerdo a la poblacion del lugar en el que sera emplazado. Para el caso

del distrito del Rimac con 192 418 habitantes (el 3% de la poblacion)* a este le

*% (SEDESOL, 1999, pag. 118)
% (INEI, 2011)



corresponde un equipamiento de caracter regional. La ubicacion del equipamiento dentro
del Centro Histérico de Lima, como lugar de recreacion y cultura, hace que este tenga un

mayor alcance de publico nacional y turista.

Teniendo como referencia este estudio, se puede calcular que por cada m2 construido del
Centro de Difusién Cultural, este beneficiard a 102 habitantes.

Si bien el programa contara con actividades variadas para sus diferentes usuarios objetivos,

este responde a dos objetivos de impacto en la zona:

e Generar actividades para jovenes y nifios con el fin de que las actividades estén
orientadas a la formacion y recreacion y asi contribuir a disminuir la problematica de

delincuencia y pandillaje del lugar.

e Insertar un lugar de actividades culturales de manera que la Zona Monumental del

Rimac se revalorice junto con su entorno y la zona se convierta en un polo cultural.

El programa se resume en tres paquetes principales:
Paquete de actividades para usuarios residentes:

1 683.35 m2 (6.9%)

Paquete de actividades para visitantes potenciales:
20 750.01 m2 (84.5%)

Paquete de actividades complementarias:

2 112.59 m2 (8.6%)



7.1. Paquetes Funcionales

7.1.1. Paquete de Servicios comunes

AMBIENTE / SUBAMBIENTE AREA REQ.
AREA UTIL 25%MUROS AREA TOTAL
BOLETERIAE INFORMES 14.895 4.965 19.86
INGRESO HALL 33353 UNLUGARAMPLIOY
DEPOSITO 11.19 3.73 14.92 - ACCESIBLE
ESPACIO DISTRIBUIDOR 224.0625 74.6875 298.75
TOTAL (m2) 333.53
AMBIENTE / SUBAMBIENTE AREA REQ.
AREA UTIL 25%MUROS AREA TOTAL
DIRECTOR 14.85 4.95 19.8
OFICINAS 51.6375 17.2125 68.85 AMBIENTE ACCESIBLE
PAQUETE ADMINITRATIVO OFICINAS RECEPCIONISTA 15.9 5.3 21.2 219.65 DESDE LA CALLE Y HACIAEL
SALA DE REUNIONES 9.7875 3.2625 13.05 CENTRO
2 SSHH 19.425 6.475 259
TOTAL (m2 ) 219.65

7.1.3 Paquete de Servicios

AMBIENTE / SUBAMBIENTE AREA REQ.
AREA UTIL 30%MUROS AREA TOTAL
4 HOMBRES 80.64 34.56 115.2 2 BAROS DE HOMBRE Y 2 DE
SSHH VISITANTES 225.34
MUJERES POR PISO
4 MUJERES 77.098 33.042 110.14
COMEDOR 15.47 6.63 221 ACCESO DIRECTO DESDE LA
PAQUETE DE SERVICIOS SSHH PERSONAL 2 SSHH 38.773 16.617 5539 81.64 VIAVEHICULAR - ACCESO DE
SERVICIO
CONTROL 2.905 1.245 415
CUARTO DEEQUIPOS 175.056 75.024 250.08
ACCESO DIRECTO DESDE LA
CUARTOS TECNICOS MANTENIMIENTO 52.64 2256 752 360.4 VIAVEHICULAR - ACCESO D|
DEPOSITOS 24.584 10.536 35.12 SERVICIO
TOTAL (m2 ) 667.38




7.1.4. Paquete Comercial

AMBIENTE / SUBAMBIENTE AREA REQ.
AREA UTIL 30%MUROS AREA TOTAL
2 SSHH 12.334 5.286 17.62
RESTAURANTE 118.64 ACCESIBLE Y CON VISTA
COCINA 55.195 23.655 78.85 PREFERENTE
ZONA DE MESAS 225.519 96.651 32217
SSHH 9.072 3.888 12.96
LIBRERIA 116.36 CERCANO ALOS ESPACIOS
PAQUETE COMERCIAL SAA 7238 31.02 034 COMUNES
ZONA DE MESAS 143.5925 7.5575 151.15
CAFE 180.78
SSHH 28.1485 1.4815 29.63 CERCANO ALOS ESPACIOS
COMUNES
SALA 102.557 43.953 146.51
TIENDA DEL MUSEO 176.25
SSHH 20.818 8.922 29.74
TOTAL (m2) 892.03
7.1.5. Paquete de Actividades de Exhibicion
AMBIENTE / SUBAMBIENTE AREA REQ.
5-30%
AREA UTIL MUROS AREA TOTAL
TEMPORAL 853.0525 44.8975 897.95
PERMANENTE 3909.773 1675.617 5585.39
PAQUETEDEACTIVIDADES| ¢ ¢ 1 £xposicion ALMACEN 322.343 138.147 460.49 7094.19 AMBIENTE CERRADO Y
DE EXPOSICION OTRO AL AIRE LIBRE
MANTENIMIENTO 52.626 22,554 75.18
RESTAURACION 52.626 22554 75.18
TOTAL (m2) 7094.19
7.1.6. Paquete de Actividades de aprendizaje
AMBIENTE / SUBAMBIENTE AREA REQ.
AREA UTIL 30%MUROS AREA TOTAL
HEMEROTECA 96.138 41.202 137.34 AISLAMIENTO ACUSTICO
SALA DE LECTURA + ESTANTES LALECTURA DEBERIA SER A
300.587 128.823 429.41 LUZNATURAL YLOS LIBROS
200 personas DEBEN PROTEGERSE DE LA
BIBLIOTECA 2.5m2/persona 714.84 Lz
DEPOSITO 23.576 10.104 33.68 PROTEGIDO DE LUZ
NATURAL
ATENCION AL CLIENTE 35.196 15.084 50.28
SSHH 44.891 19.239 64.13 ACCESIBLE
USO COMUN SSHH 89.782 38.478 128.26 128.26 ACCESIBLE
PAQUETEDEACTIVIDADES| )\ ¢ oe pinTURA 2 TALLERES 91.084 39.036 130.12 130.12 AMBIENTE ILUMINADO
DE APRENDIZAJE
TALLER DE TEATRO 1 TALLER 42385 18.165 60.55 60.55 AMBIENTE AMPLIO
TALLER DE MUSICA 1 TALLER 47.096 20.184 67.28 67.28 AMBIENTE AMPLIO
AMPLIO DE ALTURA MAYOR
TALLER DE DANZA 1TALLER 117.124 50.196 167.32 167.32 A4MPARALA
CIRCULACION DEL AIRE
AULAS 3AULAS 132.433 56.757 189.19 189.19 AMPLIO Y VENTILADO
ZONADENINOS AREA DE JUEGOS Y LECTURA 126.84 54.36 181.2 225.79 AMPLIO Y VENTILADO

TOTAL (m2)

1683.35,




7.1.7. Paquete de Actividades de Presentacion

PUBLICOS

AMBIENTE / SUBAMBIENTE AREA
AREA UTIL 30% MUROS AREA TOTAL
FOVER 226.926 97.254 324,18
2 S5HH 43.603 18.687 62.29
CAMERINOS 252.049 108.021 360.07
SERVICIOS 337.575 144,675 482.25
AUDITORIO SALA 405.517 173.793 579.31 2920.01
PAQUETE DE ACTIVIDADES ESCENARIO 338.779 145.191 483.97
DE PRESENTACION - : :
OF.ADMINISTRATIVO 11.291 4.839 16.13
OFICINA 13.251 5.679 18.93
CUARTO DE SONIDO 12.432 5.328 17.76
SALAS DE EVENTOS SALON 402.584 172.536 575.12 575.12
TOTAL [m2) 3195.13
AMBIENTE / SUBAMBIENTE AREA REQUERIMIENTO
AREA UTIL
ESTACIONAMIENTO 172 ESPALIOS DE
ESTACIONAMIENTO CON PATIO 5393.448
SOTAND 1 SUBTERRANED CON
PAQUETE DE DE MANIOBRAS
ESTACIONAMIENTOS ACCESD DIRECTO AL
CENTRO
ESTACIONAMIENTO 182 ESPACIOS DE c203 448
SOTAND 2 ESTACIONAMIENTOD
TOTAL [m2 ) 10736.396
7.1.9. Paquete de Espacio Publico
AMBIENTE / SUBAMBIENTE AREA UTIL REQUERIMIENTO
PAQUETE DE ESPACIOS
ESPACIO PUBLICO 6244.12 PLAZA PRINCIPAL

TOTAL (m2 )

6244.12




7.2. Cuadro de areas y comparacion

PROYECTO GABRIELA MISTRAL CCLAMONEDA POMPIDOU PROPUESTA
AREALIBRE 10258 10565 17000 624412
AREA CONSTRUIDA 32900 26200 89300 31416.03
AREADEL TERRENO 20300 10600 20000 14891.12

Las areas y proporcion de paquetes estan en relacién a los proyectos referenciales

analizados.

7.3. Los paquetes funcionales y el terreno

El objetivo de la propuesta es buscar la permeabilidad en una gran cuadra existente en la
que se encuentran almacenes en actualidad. Ante esto, se propone desarrollar a fondo un
Centro de Difusion Cultural y una zona destinada a vivienda (desarrollada como

zonificacion).
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Fuente: Archivo personal



La propuesta se inserta de manera que se crea una calle a través del Centro de Difusién
Cultural para lograr la permeabilidad. En cuanto a la distribucion de los paquetes, estos de
dan con la finalidad de animar la calle y generar movimiento interno que se refleje en el
exterior para que este sea un punto de llegada atractivo. Se crear un espacio interior -
intermedio entre la calle y el centro como tipologia de una casa patio y sus gradientes de
espacios conforme se va ingresando. El volumen se alinea con la calle para conservar la

construccion a plomo.

El emplazamiento del conjunto completo responde a los siguientes puntos:

Sustento de ubicacion
Fuente: Archivo personal

1. Comercio accesible hacia la calle peatonal propuesta: Eje Paseo de Bobos -
Paseo de Aguas

2. Kioscos en la plaza y espacios de descanso acompafian el recorrido.

3. Busqueda de permeabilidad mediantes cruces ‘atajos’.

4. Conexién entre actividades culturales y la vivienda



5. Activacidén de actividades deportivas y plaza de la Iglesia Copacabana
6. Ingreso vehicular de acuerdo al flujo

7. Conjunto de vivienda con areas verdes y espacios de uso comin.

En relacion a la zona de vivienda, la cual se plantea como una zonificacion planteando

alturas y tipologias se propone el siguiente planteamiento en el que se indica una

proyeccion de edificios mas altos de hasta 8 pisos.

pisos pisos

Esquemas de la propuesta de vivienda
Fuente: Archivo personal



Sobre el Centro de Difusion Cultural, proyecto que se desarrolla a fondo, se plantea en el
primer nivel el comercio y salas de exposicion permanente hacia las calles para conseguir
animacion y visuales. Asi mismo, en este nivel se encuentran los talleres y zona de juegos

para nifios, y el ingreso al auditorio.

Distribucion de Paquetes funcionales — Primer Nivel
Fuente: Archivo personal



En el segundo nivel, se encuentran salas de exposicion permanente, las aulas y biblioteca, y
los camerinos del auditorio. La zona de administracion y mantenimiento se encuentra
préxima a las salas de exposicién para atender los requerimientos de estas salas. EI paquete

de almacenes y camerinos se ubica con acceso desde la rampa de estacionamientos.

Distribucion de Paquetes funcionales — Segundo Nivel
Fuente: Archivo personal



De acuerdo a lo investigado y el entorno inmediato los usos son sustentados bajo lo
siguiente:

Sustento del planteamiento
Fuente: Archivo personal

. LOCALES COMERCIALES:

* Ubicados sobre vias peatonales
* Generan animacion

. ESPACIOS CULTURALES

* Salas de exposicidén como atraccidn de visitantes en la ZMR
* Salas de usos multiples para espacios de debate, informacién y eventos
* Auditorio como espacio para presentaciones y obras pequehas

. ZONA PARA NINOS, TALLERES Y BIBLIOTECA
* E1 mayor porcentaje de habitantes son nifos y jovenes ©-24 anos
* Reduccién de delincuencia y pandillaje mediante actividades culturales.

. ESPACIO PUBLICO

* Espacio de encuentro para jovenes y adultos



8. Materialidad

En cuanto a la materialidad esta se debe relacionar con su entorno y su funcion. En primer
lugar se tomard como referencia el entorno el cual, como Centro Historico, tiene una
expresion que debe ser rescatada. En segundo lugar, la funcién que albergara el edificio
sera determinante para el sistema constructivo que se aplicard ya sea por motivos de

funcionalidad o percepcidn del espacio.

8.1. Usos y sistemas constructivos del entorno

Como se ha analizado anteriormente el lugar donde se ubicada el Centro de
Difusion Cultural es un sector del Centro Historico de Lima, zona nombrada Patrimonio
Cultural de la Humanidad. Siendo un Centro Histdrico, cuenta con una tipologia que
remarca una imagen colectiva en la zona. En mayoria, en la zona por intervenir se
encuentran usos de tipo residencial (uso predominante) comercial, religioso, educativo y
recreacional. Como percepcion fisico - formal del entorno, se encuentra que en la zona

predomina la masa en el perfil de las calles.



1

Caso de vivienda republicana
con modificaciones por

necesidad actual.

Vivienda - llenos y vacios
Fuente: Archivo personal

2

Caso de nueva edificaciodn

Vivienda - llenos y vacios
Fuente: Archivo personal




3

Caso de equipamiento

religioso

Vivienda - llenos y vacios
Fuente: Archivo personal

Siendo los tres casos de épocas distintas se ve como predomina el lleno en
proporcion a la fachada. La percepcion de proporcion lleno - vacio es similar, pero el
sistema constructivo aplicado es diferente. En el caso 1 y 3 el sistema empleado con adobe
y quincha y adobe respectivamente; mientras que el caso 2, siendo contemporaneo, es

albadileria con columnas de concreto.



SISTEMA DE QUINCHA

Vivienda - esquema de sistemas constructivos
Fuente: Archivo personal

El sistema constructivo responde a la l6gica de una base resistente conformada por adobe,
seguido de un nivel mas ligero con el sistema de quincha.

Vivienda - esquema de sistemas constructivos
Fuente: Archivo personal

El sistema de albafiileria y concreto es contemporaneo y responde a la necesidades de

construir en varios niveles



8.2. El material como concepto

Como se ha mencionado, anteriormente, los materiales tradicionales de la Zona
Monumental del Rimac son el Adobe y la Quincha. Estos materiales tiene expresiones

distintas en cuanto a la percepcion, la masa, rigidez y uso.

e El adobe, se percibe como un material muy sélido, pesado, poroso y de espesor ancho.
Esto le da la sensacion de rigidez, un elemento como base. Los sistemas constructivos

que se aplican con este material suelen ser ortogonales y definidos.

e La quincha, es un material ligero y flexible que puede funcionar como un tabique. Es
un material, que sin su revestimiento permite el paso difuso de luz por el entramado. El

sistema permite modular y disefiar formas mas libres.

8.3. Sistema constructivo de la propuesta

Para la propuesta se plantea rescatar parte de lo que ofrece el contexto adaptandolo
al nuevo uso que se propone. Se plantea lograr que la masa predomine en cuando a
percepcion para integrarse al entorno. Esta edificacion contara con dos niveles en los que la
fachada de acero corten estard modulada proporcionalmente a lo encontrado en el entorno.
Se lograran balcones en la fachada con cambio de lenguaje del material, asi como concreto
pulido para destacar otros espacios. Asi mismo, se busca que el primer nivel sea permeable

y que se logre la interactuacion del interior con el exterior.



Tratamiento del acero corten. Plancha masisa y malla que permite vision
Fuente: Centro Hackney Marshes, Inglaterra

El Centro Historico impone una altura maxima normativa y ,asi mismo, la propuesta busca
lograr espacios amplios en los que se puedan desarrollar las actividades, por lo tanto se
propone un sistema constructivo con estructuras metalicas, las cuales alcanzan mayores
luces, poco peralte, y permite que los espacios sean mas flexibles; y estructura de concreto

en otros ambientes que lo requieran.

8.2.1. Sistemas referenciales y su uso

Como referencia al sistema constructivo se tiene el Caso del Centro Nacional de Arte y
Cultura Pompidou. Para el cual se empled un sistema constructivo en base a estructuras
metéalicas (columnas vy tijerales) pensado para que se realicen las actividades culturales sin
interrupcion en el interior y el mobiliario pueda ser adaptado para diferentes ocasiones.



Espacio receptor del Centro Pompidou
Fuente: (www.tecnologoenparis.blogspot.co, 2009)

Espacio receptor del Centro Pompidou
Fuente: (www.joseluiscastillo.wordpress.com, 2008)

Estructura metalica que sostiene las circulaciones exteriores
Fuente: (www.tecnologoenparis.blogspot.co, 2009)


http://2.bp.blogspot.com/_YAJFG5iaEMQ/SfGoUB3eP1I/AAAAAAAAAzI/Sw1i4HKXJXA/s1600-h/Pompidou.7.png
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ANEXO

ANALISIS DEL EJE
PLAZA DE ACHO - ALAMEDA DE LOS BOBOS
EN DISTRITO DEL RIMAC

) METODO GEUS
(GESTION DE ESPACIOS URBANOS SOSTENIBLES)

SEGUN LA DR. AVILES Y LA DR. SHIGYO
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EJE PLAZA DE TOROS DE ACHO — ALAMEDA DE BOBOS

Se ha elegido este eje como tema de analisis GEUS por su importancia fisica en el entorno.
Es un eje une los atractivos del Rimac: la plaza de toros de acho, el paseo de aguas, la
alameda de los descalzos, la alameda de los bobos y las iglesias; atractivos que ante una

intervencion pueden tomar un valor potencial en conjunto.

Trama urbana de la Zona Monumental del Rimac y el unificador
Fuente: archivo personal
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ANALISIS FISCO FUNCIONAL
ACTIVICDADES ESTRUCTURANTES Y COMPLEMENTARIAS

§=|'II| Mli ‘-T«

T

PLAZA OE TORDS OF ACHOSIARCHIVO PERSONAL) IGLESIA ¥ CONVENTO DE LOS DESCALZOS (ARCHIVIO PERSONAL) IGLESIA SANTA USERADA (A7)

B - crivioaDEsESTRUCTURANTES  [[______] ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS

LAS ACTIVIDADES QUE SE DAN EN LA ZONA TIENEN CARACTER CUTLURAL Y RECREATIVO. ENTRE ELLAS
SE ENCUENTRAN LA PLAZA DE TOROS DE ACHO, LA IGLESIA SANTA LIBERADA, EL BEATERIO DEL
PATROCINIO, LA IGLESIA Y CONVENTO DE LOS DESCALZOS Y EL CLUB DEL REVOLVER. SIN EMBARGO, LA
ZONA NO TIENE UN POLO CARACTERISTICO; ESTAS ACTIVIDADES NO RECIBEN UN PUBLICO CONSTANTE.



ANALISIS FISCO FUNCIONAL

ANANA — DIARELIGIOSO F
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ANIMACION
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NOCHE—-DIA NORMAL

NOCHE-DIA RELIGIOSO FESTIVO

i

e

NOCHE—-EPOCADE T

ORO

USO INACTIVO

LA ANIMACION EN EL EJE ESTA DADA PRINCIPALMENTE POR LA VIVIENDA, USO PREDOMINANTE EN
LA ZONA. SIN EMBARGO, EN DIAS FESTIVOS RELIGIOSOS LAS IGLESIAS GENERAN ANIMACION EN LA
CALLE DURANTE EL DIA Y LA NOCHE. ASI MISMO, LA EPOCA DE CORRIDAS DE TOROS GENERA
ACTIVIDAD HASTA LANOCHE ENFRENTE DE LA PLAZA DE TOROS.
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HITOS

f il

diina )

ALAMEDA DE LOS DESCALZOS (ARCHIVO PESSONAL)

FASE OF AGUAS (ARCHIVD PERSONAL)

B 70 DE MAYOR JERARQUIIA [  HiTO DE MENOR JERARQUIIA

LOS HITOS SON AQUELLOS PUNTOS DE LLEGADA MAS RECONOCIDOS POR LA GENTE. ENTRE ELLOS
LOS DE MAYOR IMPORTANCIA SON LA PLAZA DE TOROS DE ACHO, EL PASEO DE AGUAS Y LA
ALAMEDA DE LOS DESCALZOS . EN SEGUNDO LUGAR, LA EX FABRICA DE BACKUS,

EL ASILO
CANAVARO, LASIGLESIASY CONVENTO SON LUGARES DE REFERENCIA EN LA ZONA.
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ANALISIS FI’SCO FORMAL Centro de Difusion Cultural
NODOSY SENDAS

H||. ;||

T“r':*

B ~ooos

LAS SENDAS EN LA ZONA SON DE CARACTER VEHICULAR PRINCIPALMENTE. EL ACCESO A LA ZONA
MONUMENTAL ES COMO UN ATAJO INFORMAL QUE GENERAL DETERIORO Y CONTAMINACION EN
LA ZONA. A LO LARGO DEL EJE APARECEN TRES NODOS IMPORTANTES EN LOS QUE SE PUEDE
ENCONTRAR FLUJO PEATONALY VEHICULAR (PRIVADO, PUBLICO Y PESADO).



ANALISIS FISCO FORMAL
BORDES

K mam L)

S 8 2
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EL PERFIL URBANO ES BAJO, DE DOS NIVELES (10 METROS DE ALTURA). ESTE BORDE SE VE ALTERADO POR LA

ALTURA DE LA EDIFICACION DE BACKUS

EL BORDE DE LA CALLE SE VE ALTERADO POR NUEVAS EDIFICACIONES. SIN EMBARGO, EN ESTE TRAMO NO
EXCEDEN DE LOS DOS NIVELES. AL FINAL DE LA CALLE SE VE COMO REMATE VISUAL Y EN ALTURA LA ARQUERIA

DEL PASEO DE LAS AGUAS.

EL BORDE, PREDOMINANTEMENTE BAJO, PERMITE QUE LAS IGLESIAS SEAN LOS ELEMENTOS RESALTANTES EN EL
PERIL URBANO.
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SISTEMAS DE LA ESTRUCTURA URBANA Centrode Difusion Cultural
HABITAR

VIVIENDAS FRENTE ALAMEDA D€ LOS DESCALZOS (ASCHIVO PESSONAL)

/1 vivienpas

LA VIVIENDA ES EL USO PREDOMINANTE EN LA ZONA MONUMENTAL DEL RIMAC. ESTO GENERA UN
ANIMACION CONSTANTE EN LA ZONA. EN EL EJE ANALIZADO SE PUEDEN ENCONTRAR VIVIENDAS DE
TIPOREPUBLICANO HASTA MODERNAS.
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SISTEMAS DE LA ESTRUCTURA URBANA Centrode Difusion Cultural
TRANSPORTE Y COMUNICACIONES

CONGESTION VESICULAR IR MARARON (430V0 PERIONAL|

_ PEATONAL

LAS VIAS SON PRINCIPALMENTE VEHICULARES POR LAS QUE CIRCULAN CONSTANTEMENTE
TRASPORTEPRIVADO, PUBLICOY DE CARGA.

FLUJO FLUIO
— .

ALTO
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SISTEMAS DE LA ESTRUCTURA URBANA Centrode Difusion Cultural
AREAS VERDES,LIBRESY DE RECREACION

aaveoas [ PrAzapeToros [ PLAZAS
B cvuvrar [ DEPORTIVA

EL EJE ANALIZADO CUENTA CON LAS ALAMEDAS QUE TIENEN SON CONSIDERADAS COMO
AMBIENTE URBANO MONUMENTAL EN LA ZONA. ACTIVIDADES RECREATIVAS TANTO DEPORTIVAS
COMO CULTURAL CARECEN EN LA ZONA.
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SISTEMAS DE LA ESTRUCTURA URBANA Centrode Difusion Cultural
EQUIPAMIENTO URBANO

T

B coucacon [ revcioso [ sALup

EL EQUIPAMIENTO DE EDUCACION ES EL QUE PRIMA EN LA ZONA. SE ENCUENTRAN NIDOS,
COLEGIOS E INSTITUTOS EN LA ZONA. EL EQUIPAMIENTO DE SALUD ES REDUCIDO, SE ENCUENTRA
UN POSTAY EL ASILO CANEVARO.
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SISTEMAS DE LA ESTRUCTURA URBANA Centrode Difusion Cultural

INDUSTRIAS

=, T‘FD?
\ irs3jird)

VISTA EX-FASRICA DE SACKUS (ARDHIVO PERSONAL)

B  ~vAcENES

ACTUALEMENTE, ES EL USO QUE GENERA MAYOR DETERIORO EN LA ZONA POR SU

INCOMPATIBILIDAD CON LA ZONA RESIDENCIALY EL CENTRO HISTORICO.
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ANALISIS GEUS

SEGUN LO ANALIZADO POR EL METODO GEUS SE PUEDE CONCLUIR LO SIGUIENTE:

* EN LA ZONA LAS ACTIVIDADES ESTRUCTURANTES SON PRINCIPALMENTE
RECREATIVAS Y RELIGIOSAS. ESTAS SON AQUELLAS QUE GENERAN VIAJES
ESPECIFICOS A LA ZONA. SIN EMBARGO, NO HAY DEMANDA EN LA ZONA POR EL
ESTADO DEL ENTORNO Y SOBRE TODO PORQUE NO HAY UNA ACTIVIDAD
PREDOMINANTE QUE FUNCIONE COMO PRINCIPAL ATRACTOR EN LA ZONA. POR LO
TANTO, SE DEBERIA UBICAR UNA ACTIVIDAD QUE SEA DE BENEFICIO PARA LOS
RESIDENTES , ATRAIGA A USUARIOS VISITANTES DE OTROS LUGARES Y SEA DE
COMPLEMENTO A LAS ACTIVIDADES EXISTENTES PARA QUE SE REVALORICE EN
CONJUNTO.

* LA ANIMACION EN LA ZONA ESTA DADA POR LA VIVIENDA, EL USO
PREDOMINANTE EN LA ZONA. SIN EMBARGO, NO HAY UNA ACTIVIDAD CONSTANTE
QUE GENERE ANIMACION DIFERENTE EN LAS CALLES. SOLO EN FECHAS
EVENTUALES, HAY MOVIMIENTO PEATONAL QUE ANIMA LA ZONA. SE PLANTEA
ENTONCES, UNA ACTIVIDAD QUE PERMITA DAR MAS ANIMACION AL EJE Y A SU
ENTORNO.

* EN CUANTO A LOS NODOS, SE DEBERIA REGULAR EL TRANSITO DE MANERA QUE
LA ZONA MONUMENTAL Y SUS RESIDENTES NO SE VEAN EXPUESTOS A LA
CONTAMINACION, INSEGURIDAD Y DETERIORO. ASI MISMO, SE DEBERIAN
PLANTEAR CALLES PEATONALES QUE SE UNAN CON LOS USUALES RECORRIDOS
TURISTICOS DE LA ZONA DEL CERCADO.

* SIENDO UNA ZONA RESIDENCIAL Y DE VALOR MONUMENTAL CON POTENCIAL
TURISTICO, LA ZONA CARECE DE ESTABLECIMIENTOS CULTURALES QUE SEA DE
BENEFICIOS PARA SUS RESIDENTES Y VISITANTES.

* EL USO DE SUELO DEBE ESTAR CONFORME A LAS NORMAS ESTABLECIDAS PARA
UN CENTRO HISTORICO. LA PRESENCIA DE ALMACENECES E INDUSTRIAS NO ES
COMPATIBLE CON LA ZONA. POR LO TANTO, SE PROPONE DESALOJAR ESTOS USOS
Y PROPONES NUEVAS ACTIVIDADES EN SUS ESTABLECIMIENTOS.
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ANEXO

ANALISIS DEL ENTORNO DE
LA ZONA MONUMENTAL DEL RIMAC

SEGUN LAS RECOMENDACIONES DEL
TRATADO DE NAIBOBI 1976
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ARMONIA DE ALTURAS

LAS ALTURAS QUE SE MANEJAN EN
LA ZONA ESTAN ENTRE 4, 10 Y 15
METROS. LAS ALTURAS MAS BAJAS
VAN DE ACUERDO AL PERFIL BAJO
QUE TIENE LA ZONA PARA QUE LAS
IGLESIAS SEAN NOTADAS. SIN
EMBARGO, LAS CONSTRUCCIONES
NUEVAS TIENEN ALTURAS DE 15
METROS EN ADELANTE. EN LAS
CALLES CON EDIFICIO MUY ALTOS
SE PIERDE LA ESCALA QUE TIENE EL
LUGAR; CALLES PROPORCIONADAS.

La escala de la calle se mantiene Construcciones nuevas vs. antiguas



ANALISIS DE LA ZONA MONUMENTAL

COLORESY MATERIALES

COLORES

LOS COLORES MAS UTILIZADOS EN
LA ZONA SON EL OCRE, ROJO
CARMIN, CELESTE Y PALO ROSA.

MATERIALES Y FORMAS
EN LA ZONA MONUMENTAL DEL
RIMAC SE  EMPLEARON  LOS
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DE LA
EPOCA COLONIAL Y REPUBLICANA.
EN LAS VIVIENDAS COLONIALES SE
ENCUENTRA EL  SISTEMA DE
ALBANILERIA CON ADOBE, EN LOS
PRIMERO PISOS, Y EL SISTEMA DE
ENTRAMADO CON QUINCHA, EN LOS
SEGUNDOS NIVELES. ASI MISMO, SE
ENCUENTRAN PIEZAS DE MADERA
QUE SON EMPLEADAS PARA LA
CARPINTERIA Y COLUMNAS DE LAS
VIVIENDAS. POSTERIORMENTE, EN
LA REPUBLICA, APARECEN LAS REJAS
DE FIERRO QUE SERAN PARTE DE LA
FACHADA DE LAS VIVIENDAS Y EL
SISTEMA DE ALBANILERIA
CONLADRILLO, QUE SERA UTILZADO
EN ALGUNOS CASOS. EL USO DE
MATERIALES COMO EL ADOBE Y LA
QUINCHA, POR SUS  SISTEMA
CONSTRUCTIVO EMPLEADO EN ESE
ENTONCES, LIMITABA A GENERAR
ESPACIOS ORTOGONALES.
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ANALISIS DE LA ZONA MONUMENTAL Centrode Difusion Cultural
CONSTANTES DE LA ORDENACION DE FACHADAS

EL DESARROLLO DEL DISTRITO Y LA FALTA DE CONTROL COMO ZONA MONUMENTAL A PERMITIDO EL
EMPLAZAMIENTO DE NUEVAS EDIFICACIONES QUE NO ENCAJAN CON EL ENTORNO. POR LO TANTO, NO
HAY UN PERFILHOMOGENEO EN TODA LA ZONA CON FACHADAS DE VALOR PATRIMONIAL.

TR AT promrssrswy  Sreepr T T T T T — p— mrrrnemeem

AL
=R

JR. TRUJILLO — ES LA CALLE QUE MANTIENE LA MAYOR CANTIDAD DE FACHADAS CON VALOR PATRIMONIAL

JR. MARANON-APARECEN CONSTRUCIONES NUEVAS CON ALTURA MAYOR A LA CARACTERISTICA DE LAZONA

JR. CHICLAYO — CALLE POR INTERVENIR EN LA QUE LA EDIFICION NUEVA ROMPE CON EL PERFIL URBANO
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PROPORCIONES

e e
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LA PROPORCION SEDA POR NIVELES.
SE ENCUENTRAN RELACIONES EN EL PRIMER
NIVEL DE UN TIPO Y EN EL SEGUN NIVEL, CON EL
BALCON CAJON, OTROTIPO DE MODULACION.

LOS DOS NIVELESTIENEN LA
MISMA PROPORCION. SIN
EMBARGO,LAS MODIFICACIONES
HACEN QUE SE PIERDA LA
MODULACION ORIGINAL.

EN ESTE CASO LA MODULACION ES DIFERENTE
EN EL PRIMER Y SEGUNDO NIVEL.SIN
EMBARGO, EN CADA NIVELSE PUEDE VER UNA
MODULACION QUE RESPONDEA LOS VANOS
EXISTENTES.

VIVIENDATIPO MULTIFAMILIAR



ANALISIS DE LA ZONA MONUMENTAL
PROPORCIONES

LOS LLENOS Y
VACIOS

LOS VACIOS GENERADOS
POR LOS VANOS SON 1/3
DE LA FACHADA.
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LA CALLE

EL ANCHO DE LA CALLE ES 75%
(APROX.) LA ALTURA DE LAS
EDIFICACIONES.

PERFIL
PROMEDIO

EL PERFIL TIENDE A SER BAJO
PERO ES ALTERADO POR LAS
NUEVAS EDIFICACIONES.
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